B

URZAD GMINY ALEKSANDROW

- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKSANDROW



3

——

UCHWALA NR XI/46/03
RADY GMINY
ALEKSANDROW

z dnia 11 grudnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591,
z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984); art. 18 ust.1, art. 26 iart.28
ustawy zdnia 7 lipca 1994 roku o zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 .
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.
1279, 22000 r., Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112)
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada
Gminy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Aleksandrow,
obejmujacy obszar w granicach administra-
cyjnych, zwany dalej planem.

2. Plan stanowia:

1) ustalenia ogdlne zawarte w DZIALE 11
niniejszej uchwaly, okre$lajace zasady
zagospodarowania przestrzennego cale-
go obszaru gminy, wtym oznaczenia
funkcji  terenéw, zasady ochrony
i ksztaltowania $rodowiska przyrodni-
czego, zasady ochrony dobr kultury, za-
sady obslugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

2) ustalenia szczegblowe zdwarte
wDZIALE II niniejszej uchwaly,
odnoszace si¢  do poszczegdlnych
terené6w  w liniach rozgraniczajacych,
okreslajace ich przeznaczenie, zasady
i standardy  ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw, zasady
podziatu na dziatki budowlane oraz inne
niezbedne ustalenia.

3) rysunek planu wskali 1:10 000, stano-
wiacy  zalacznik  graficzny nrl
do niniejszej uchwaly, na ktorym obo-
wiazujacymi ustaleniami sa oznaczenia
graficzne okreslajace linie rozgranicza-
jace tereny orbéznym przeznaczeniu
badz réznych zasadach zagospodarowa-
nia oraz oznaczenia liniowe przebiegu
ciagébw komunikacyjnych sieciowych
infrastruktury technicznej.

3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi  obowiazuja ustalenia
ogllne, ustalenia szczegélowe i rysunek
planu.

4. Niniejszy plan sporzadzony  zostal
woparciu o ustalenia Studium uwarun-
kowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw,
przyjetego uchwala Nr 11/3/02 Rady Gminy
Aleksandréw z dnia 11 grudnia 2002 r.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) Poprawa fadu przestrzennego
i podniesienie estetyki obszaru przy
uwzglednieniu zasad ochrony $rodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego.

2) Ochrona interesow publicznych ponad-
lokalnych i lokalnych w zakresie ushug,
prawidlowej obstugi komunikacji obsza-
ru i infrastruktury technicznej.

3) Umotzliwienie dzialalnosci réznorodnym
podmiotom, przy minimalizacji wza-
jemnych konfliktow.
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DZIAL 11 4) Treny urzadzen infrastruktury technicz-
- nej.
r Ustalenia og6lne dotyczace obszaru calej gminy
WZ - tereny uje¢ wody dla wodociagow
Rozdziat 1 komunalnych
r NO - oczyszczalnia Sciekow
§3. EN - linie elektroenergetyczne
r Ustalenia dotyczace funkcji terenéw 5) Tereny ukfadu komunikacji iurzadzen
obstugi komunikacji.
1. Ustala si¢ podstawowa funkcje terenow
F” oznaczonych na rysunku planu nastgpuja- K, KS — tereny obstugi komunikacji (par-
cymi symbolami: kingi, stacje paliw)
[m 1) Tereny zabudowy mieszkaniowej: 6) Tereny rolniczej przestrzeni produkcyj-
nej.
MR - zabudowa zagrodowa !
MRo - zabudowa zagrodowa zogra- RP - tereny rolniczej przestrzeni produk-
r-' niczeniami cyjnej
- ZMu - zabudowa jednorodzinna, zagro-
dowa i ustugowa 7) Tereny zielone i wody otwarte.
r' MRL - zabudowa zagrodowa i letniskowa
RZ — aki i pastwiska
2) tereny ustugowe RL - zielen lesna
& RLd — tereny do zalesien
Ushugi publiczne: ZP - zielen urzadzona
A — administracja publiczna ZCc — cmentarz czynny
P UO - ushugi o$wiaty i wychowania ZCz - cmentarz zamknigty
UZ - ustugi zdrowia W — wody otwarte (stawy, rzeki, cieki
UK - ustugi kultury i zbiorniki wodne)
= US — ushugi sportu
UL - ustugi facznosci 2. Na terenach, o ktérych mowa w §3 ust.1
pkt.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
Ushugi komercyjne: a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢
r’ UH — ushugi handlu przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
UT - ustugi turystyki Jjego dopuszczenia.
UG — ustugi gastronomii
["“ UR - ushugi rzemiosta 3. Tereny, oktérych mowa w §3 ust.1 pkt.2
Ul — ustugi inne i 3 moga by¢ w calo$ci wykorzystane na ce-
le zgodne zich podstawowym przeznacze-
lvm 3) Tereny produkcyjno — techniczne. niem lub czgSciowo na cele przeznaczenia
| podstawowego i dopuszczalnego na zasa-
PP — tereny produkcyjne, bazy, skiady, dach okreslonych w ustaleniach szczegéto-
magazyny wych.

P — drobna wytworczosé, ustugi techniczne
RPU - bazy iskfadu obslugi rolnictwa, Rozdziat 2.

drobne przetworstwo rolno — spo-

zywcze, zaklady produkeji rolniczej Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska

i hodowlanej
RRO - tereny urzadzen gospodarki rybac- §4.

kiej 1. Obszary iobiekty prawnie chronione, sta-
nowia:

1) Park Krajobrazowy Puszczy Solskiej
wraz z otulina,
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2) Otulina Roztoczanskiego Parku Na-
rodowego,

3) Grunty rolne i lesne.

4) Strefy ochronne uje¢ wody - bezpo-
$rednie.

2. Ustalenia dotyczace Parku Krajobrazowego
Puszczy Solskiej i otuliny:

1)

2)

3)

Na obszarze PKPS, obowiazuja zasady
zawarte wuchwale Nr XXV/175/88
Wojewaodzkiej Rady Narodowej
w Zamos$ciu zdnia 11 maja 1988r.
(Dz. Urz. Woj. Zamojskiego Nr 10,
poz.75), Zmieniona nastepnie
w zakresie rezimu ochronnego rozpo-
rzadzeniem Nr 1 Wojewody Zamoj-
skiego z dnia 21 stycznia 2001 r. (Dz.
Urz. Nr 5, poz.46) oraz rozporzadzeniu
Nr 24 Wojewody Zamojskiego z dnia
19 czerwca 1998r., opublikowane
w Dzienniku Urzg-dowym Wojewddz-
twa Zamojskiego Nr 15, poz. 128.

Tereny polozone na obszarze parku kra-
jobrazowego oraz jego otuliny pozosta-
ja  wwykorzystaniu  gospodarczym,
zgodnie  z ustaleniami  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzenne-
g0, ktéry uwzglednia ogélne zasady go-
spodarowania zawarte w wymienionym
wyzej rozporzadzeniu.

Na obszarze parku krajobrazowego oraz
jego otuliny ustanawia si¢ obowigzek
uzyskiwania opinii Dyrektora Parkow
Krajobrazowych w przypadku:

a) lokalizowania obiektéw zmniejszaja-
cych walory Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu,

b) zmiany uZzytkowania gruntow le-
$nych na nielesne,

c) dokonywania zmian stosunkéw wod-
nych,

d) ustawienia znakéw wtym sektorze
0 pow. powyzej 3 m? za wyjatkiem
znakéw drogowych oraz znakow

zwigzanych  zochrona  przyrody
i ochrong bezpieczefistwa.

3. Ustalenia dla otuliny Roztoczanskiego Par-
ku Narodowego:

1) na obszarze otuliny Roztoczanskiego

Parku Narodowego obowiazuja zasady
zawarte w rozporzadzeniu Rady Mini-
strow z dnia 10 maja 1974 roku oraz
w Zarzadzeniu Nr 35 Ministra Ochro-
ny Srodowiska, Zasob6w Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 29 wrzesnia 1999 r.
w sprawie zatwierdzenia planu ochro-
ny Roztoczanskiego Parku Narodowe-
go na lata od 1999 roku do 2018 roku.

2) w obrebie otuliny RPN-u zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowych  obiektow
mieszkalnych, gospodarskich
iinnych wlasach przyleglych
w strefie ekotonalnej o szerokosci
200 — m od granicy Roztoczan-
skiego Parku Narodowego,

b) lokalizacji wysypisk komunal-
nych.

4. Ustalenia dotyczace gruntéw rolnych
i leSnych:

1) Grunty rolne ilesne chronione sa

zmocy  przepisbw  szczegblowych
(Ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

2) Ochronie w my$| ustawy podlegaja:

a) grunty rolne IlIb, IVa i IVb klasy bo-
nitacyjnej oraz V i VI klasy bonita-
cyjnej pochodzenia organicznego,

b) grunty lesne.

3) Wylaczenie zuzytkowania rolniczego

lub lesnego, nastapi¢ moze jedynie na
podstawie przepisow szczeg6lnych przy
zachowaniu  odpowiednich  procedur
(Ustawa zdnia 3 lutego 1995r.,
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

4) Na obszarach rolniczej przestrzeni pro-

dukcyjnej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 6.
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5) Zasady gospodarowania w lasach okre-
$laja przepisy ustawy o lasach oraz usta-
lenia zawarte w planach urzadzenia La-
séw Panstwowych i uproszczonych pla-
nach urzadzenia laséw niepanstwowych.

5. Ustalenia dla stref ochronnych uje¢ wody:

1) Wprowadza si¢ obowigzek ustanowienia
stref ochrony posredniej uje¢ wody
zgodnie  z przepisami  szczeglnymi
(ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne oraz ustawa zdnia 27 lipca
2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach
oraz zmianie niektérych ustaw).

2) Na terenach ustanowionych stref ochro-
ny bezposredniej obowiazuje zakaz:

a) wstgpowania 0sOb nieupowaznio-
nych,

b) uzytkowania gruntéw do celéw nie
zwigzanych z eksploatacja ujecia
wody,

c) wznoszenia obiektow i wykonywania
robdt lub czynnosci, ktére moga za-
nieczyszcza¢ wodg, gromadzenia
$cickéw, odpadéw, substancji che-
micznych itp.

§5.
Planistyczna ochrona prawna obejmuje sie:
1) System przyrodniczy gminy (SPG).
2) Obszary ochronne zbiornika s$rodlgdo-
wego — GZWP Nr 428 Dolina Kopalna
Bitgoraj — Lubaczoéw.

3) Do czasu objecia ochrong prawna:

a) Srodkoworoztoczaniski Obszar Chro-
nionego Krajobrazu,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Do-
liny Tanwi,

¢) Migdzynarodowy Rezerwat Biosfery
,,Roztocze i Puszcza Solska”.

2. Wyznacza si¢ system przyrodniczy gminy,

w granicach oznaczonych na rysunku pla-
nu:

1) Obszary weztowe — lasy Parku Krajobra-
zowego Puszczy Solskiej oraz kompleksy
lesne w potudniowej czgsci gminy.

2) Wezly — stawy rybne w miejscowosci
Aleksandréw I oraz Sigla, a takze zbior-
nik malej retencji na rzece Szum.

3) Korytarze ekologiczne — zwarte kom-
pleksy lesne w pétnocnej czgsci gminy
oraz dolina rzeki Szum.

4) Siggacze — doliny rzeczne mniejszych
ciekéw wodnych.

W granicach systemu przyrodniczego gmi-
ny obowiazuja ustalenia:

1) Zakaz zabudowy dolin rzecznych poza
niezb¢dnymi urzadzeniami hydrotech-
nicznymi, infrastruktury technicznej
oraz nie kubaturowymi urzadzeniami re-
tencyjnymi.

2) Zakaz tworzenia nasypéw ziemnych
usytuowanych poprzecznie do przebiegu
dolin rzecznych.

3) Wykluczenie lokalizacji obiektéw kuba-
turowych szkodliwych dla $rodowiska
lesnego w strefie ochrony warunkéw
siedliskowych lasu — w pasie o szeroko-
$ci 200 m od linii brzegowe;j lasu.

4. Ustala si¢ dla ochrong¢ planistyczng obsza-

réw zbiornika srédladowego GZWP Nr 428
Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczéw:

1) Na obszarze ochrony zbiornika $rodla-
dowego, obowiazuja zasady ochrony
i gospodarowania zgodne z przepisami
szczegélowymi (Prawo wodne, Prawo
geologiczne i gbrnicze).

2) Obszar ochrony zbiornika $rédladowego
po jego prawnym ustanowieniu, zgodnie
z przepisami szczegblowymi stanie sie
obszarem prawnie chronionym.
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3)

4

5)

6)

7

. Do

si¢

Zakaz lokalizowania inwestycji uciazli-
wych dla §rodowiska ze wzgledu na wy-
twarzane $cieki i odpady oraz emitowa-

ne pyly i gazy.

Zakaz lokalizowania skladowisk odpa-
dow i wylewisk, a takze stacji dystrybu-
cji paliw nie zabezpieczonych przed

przenikaniem do podloza  substancji
szkodliwych.
Nakaz eliminacji ognisk zanieczyszczen

srodowiska.

Uporzadkowanie gospodarki wodno -
Sciekowej (w szczegoblnosci objecie ka-
nalizacja wszystkich zwodociagowa-
nych wsi i likwidacj¢ studni kopanych).

Nakaz wlasciwego zagospodarowania
stref ochronnych wokét wszystkich ujeé
wod podziemnych

czasu objecia ochrong prawna, obejmuje
ochrong planistyczng, tereny projekto-

wane do ochrony prawnej:

1)

2)

3)

4)

b)

Srodkoworoztoczanski Obszar Chro-
nionego Krajobrazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doli-
ny Tanwi,

Migdzynarodowy Rezerwat Biosfery
»Roztocze i Puszcza Solska”.

Do czasu wprowadzenia ochrony
prawnej na tych obszarach, wprowa-
dza si¢ ochron¢ planistyczna polegaja-
ca na:

szczegllnej dbalosci o estetyke krajo-
brazu, wtym: ochrong punktow
i panoram widokowych, ochron¢ natu-
ralnego krajobrazu dolin rzecznych
i zbiornikéw wodnych, ochrone krajo-
brazu naturalnego ekosysteméw,

szczegblnej dbatosci o harmoni¢ uzyt-
kowania gospodarczego z warto$ciami
przyrodniczo — krajobrazowymi,

wymogu zachowania przestrzennej
zwarto$ci oraz przestrzennych powig-

zan pomigdzy obszarami o wysokiej
aktywnosci biologicznej,

d) zakazie lokalizowania inwestycji mo-

6.

Y

2)

3)

gacych znaczaco oddzialywa¢ na $ro-
dowisko i wymagajacych opracowania
oceny oddzialywania na s$rodowisko,
z wyjatkiem wodociagow.

Wprowadza si¢  ochrong
przestrzeni produkcyjnej, poprzez:

rolniczej

Zakaz lokalizacji obiektow budowla-
nych w obszarach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem RP, poza linio-
wymi urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej i drogami oraz funkcjami ekolo-
gicznymi.

Zalesienie, zadrzewienie oraz ewentual-
nie zakrzewienie uzytkéw rolnych,
zgodnie zrysunkiem planu, a takze
z przepisami Ustawy zdnia 8 czerwca
2001r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych
do zalesienia (Dz.U. z2001r. Nr 73,
poz. 764 z pézn. zm.).

Na wszystkich obszarach przewidzia-
nych pod zielen nalezy pozostawié¢ pod
istniejacymi i projektowanymi  liniami
elektroenergetycznymi WN pas bez za-
lesienia o szerokosci min. 20,0 m, a pod
liniami SN inn pas o szeroko$ci min.
9,30 m; dopuszcza si¢ w pozostawionym
pasie prowadzenia gospodarki lesnej
pod warunkiem utrzymania pod linig
drzew nie przekraczajacych 2,0 m wy-
sokosci oraz pozostawienie wokél kaz-
dego stupa powierzchni bez zalesienia
o promieniu 4,0 m

§ 6.
W obszarze gminy wprowadza si¢ obowig-
zek:
1) Korzystania zzasob6w naturalnych

gminy oraz prowadzenia gospodarki
zgodnej zzasadami zréwnowazonego
rozwoju W oparciu o przepisy szczegd-
fowe zzakresu ochrony przyrody
i Srodowiska (ustawa o ochronie przyro-
dy, Prawo ochrony s$rodowiska, Prawo
wodne, ustawa o lasach, ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

itp.).
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2) W obszarze gminy zakazuje si¢:

a) wprowadzania nie oczyszczonych
$ciekéw do wéd powierzchniowych
i gruntow,

b) utrzymywania otwartych kanaléw
$ciekowych,

c) przechowywania odpadéw z grupy
niebezpiecznych, ktére stanowié
moga zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi oraz srodowiska,

d) przekraczania w terenach zabudowa-
nych dopuszczalnego poziomu hata-
su,

€) emisji zanieczyszczen do powietrza
w zakresie przekraczajacym dopusz-
czalne normy,

f) realizowania przedsigwzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé¢ na sro-
dowisko poza terenami oznaczonymi
na rysunku planu symbolami: P, NO,
EN - 110 kV, K, giéwna komunika-
cja drogowa

2. Na terenie gminy zaleca sig:

1) Stosowania dla celéw komunalnych oraz
lokalnego ogrzewania budynkéw, zrodet
energetycznych ekologicznie czystych
(energia elektryczna, gaz przewodowy,
olej opatowy niskosiarkowy oraz inne
niekonwencjonalne).

2) Gromadzenie odpadéw na posesjach

w odpowiednio przygotowanych
pojemnikach oraz ich ewentualne
sortowanie zgodnie Z systemem

gospodarki komunalnej gminy.

3) Zachowanie waloréw $rodowiska przy-
rodniczego, a w szczegdlnosci:

a) zieleni znajdujacej si¢ na terenie ustug
publicznych i komercyjnych, dziatkach
budownictwa indywidualnego
i zbiorowego, itp.

b) zieleni wysokiej, zieleni przydroznej
i fgowej poprzez zakaz jej niszczenia,
zbgdnego wycinania itp. dzialan zgod-

nie  zprzepisami  szczegblowymi
(ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r.
o ochronie przyrody, ustawa z dnia 27
lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy
prawo ochrony sSrodowiska, ustawy
o odpadach oraz zmianie niektorych
ustaw)

Rozdzial 3

§7.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dobr kultu-
ry.

1. Obszary i obiekty znajdujace  si¢
w ewidencji gminnej zabytkdéw, oznaczone
symbolem ze.

Aleksandréw

— zel — cmentarz grzebalny, czynny, 1,3 ha —
XIX w.

- zel - cmentarz
z drzewostanem — 1934 r.

—  ze3 — krzyz zelazny na postumencie

- zed — figura $w. Stanistawa, murowana —
k. XVIII w.

— ze5 - kapliczka domkowa przy drodze
do J6zefowa, drewniana — 1899 r.

—  2e6 — krzyz kamienny — 1906 r.

—  ze7 - krzyz zelazny na postumencie

— 37 stanowisk archeologicznych

przykoscielny

Sigla

— zel — miyn wodny i tartak, drew., uz. To-
maszewski — k. XIX w.

— ze2 - cmentarz wojenny, nieczynny —
1939 r.

— ze3 — kapliczka domkowa, drewniana —
XIX/XX w.

—  kapliczka
XIX/XX w.

slupowa,  drewniana -

Margole
— 5 stanowisk archeologicznych

Na terenach iprzy obiektach znajdujacych sig
w ewidencji dobr kultury w granicach ustalo-
nych planem ochrony posredniej, wszelkie pra-
ce inwestycyjne wymagaja uzyskania opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
etapie ustalenia warunkow realizacji inwestycji
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W przypadku rozbidrki obiektu, nalezy uzyska¢
zgode Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw w oparciu o skrocong inwentaryzacj¢ ar-
chitektoniczna i dokumentacj¢ fotograficzna.

3. Duze skupiska lub koncentracje stanowisk
archeologicznych obejmuje si¢ strefami ob-
serwacji archeologicznej.

4. Obowiazuje zakaz obudowywania obiektow
historycznych budynkami gospodarczymi,
dysharmonizujacymi oraz wprowadzanie
obiektow tymczasowych.

5. Realizacje inwestycji w obrebie stanowisk
archeologicznych winna odbywaé sie
na warunkach konserwatorskich, ustalo-
nych w trakcie postgpowania o wydanie de-
cyzji o warunkach zabudowy terenu.

6. Obiekty figurujace jako dobra kultury,
obejmuje si¢ ochrona w zakresie waloréw
zewnetrznych i kompozycji przestrzennej
do utrzymania w krajobrazie kulturowym.

7. Zaleca si¢ zachowanie iochrong figur
i kapliczek oraz krzyzy przydroznych
z towarzyszacym drzewostanem.

8. Ochronie podlegaja cmentarze
z zachowanymi nagrobkami historycznymi,
ukladami alejek oraz drzewostanem.

9. Obowiazuje wykonanie inwentaryzacji ar-
chitektonicznej dla budynkéw znajdujacych
si¢ w ewidencji konserwatorskiej, przezna-
czonych do rozbiorki (oprécz zabudowy
mieszkalno — gospodarczej) i ztozenie do-
kumentacji do archiwum Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

10. Strefa ochrony archeologiczne;.

1) Ochronie konserwatorskiej podlegaja
obszary i stanowiska archeologiczne na
obszarze gminy, oznaczone na rysunku
planu.

2) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na
tych obszarach, m. in. zwigzane
z budowa nowych budynkow
i inwestycji liniowych (drog, sieci, me-
lioracji, infrastruktury technicznej) mu-
sza by¢ zgloszone do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w celu uzyska-

nia opinii konserwatorskiej. Wykony-
wanie prac ziemnych na obszarze sta-
nowisk archeologicznych nalezy prowa-
dzi¢ pod nadzorem archeologicznym. W
uzasadnionych przypadkach moze zaist-
nie¢ konieczno$¢ wykonania badan wy-
przedzajacych.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie urzgdzen i sieci komu-
nikacyjnej.
§8.
Uklad drogowy.

1.

W granicach administracyjnych gminy,
zgodnie zrozporzadzeniem Rady Mini-
strow zdnia 15 grudnia 1998r. w sprawie
ustalenia wykazu drog krajowych i woje-
wodzkich (Dz. U. Nr 160, poz. 1071 z dnia
28 grudnia 1998 r.) ustalony zostal ukiad
drog:

1) drogi wojewddzkie.
a) Nr 853 — Nowy Majdan — Tomaszéw

Lubelski wklasie technicznegj G
(gtownej),

2. Zgodnie zustawa zdnial3 pazdziernika

1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracje publiczng (Dz.
U. Nr 133, poz. 872, art. 103, pkt. 3) usta-
nawiajagce cz¢s¢ dotychczasowych drog
krajowych i wojewddzkich drogami powia-
towymi.

1) Drogi  powiatowe- uchwala Nr
XXXI1/448/03 Zarzadu Wojewoddztwa
Lubelskiego zdnia 02 czerwca 2003r.
w sprawie wprowadzenia nowej nume-
racji drég powiatowych.

a) Nr 1945L (48 532) —Aleksandrow —
Szostaki w klasie technicznej L (lo-
kalna),

3. Zgodnie z uchwala wojewodzkiej Rady Na-

rodowej w Zamosciu Nr XXVI/167/88
zdnia 28 marcal988 r. w sprawie zalicze-
nia drég do kategorii gminnych (Dz. Urz.
Woj. Zamojskiego Nr 14 z dnia 20 grudnia
1988 r.).
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1) Na obszarze gminy 3 odcinki zaliczono
do drég gminnych ukladu podstawowe-
go w klasie L (lokalna).

2) 3 odcinki do drég ukladu uzupehiajace-
go w klasie D (dojazdowa).

4. W celu umozliwienia realizacji sieci dro-

gowej zgodnie zzamierzeniami zarzadoéw
drég idla osiagni¢gcia zakladanej klasy
technicznej drogi, rezerwuje si¢:

1) Droga wojewodzka Nr 853 — Nowy
Majdan — Tomaszéw Lubelski jak dla
drogi klasy G (gléwnej), rezerwuje si¢
pas drogowy o min. szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 25,0 m. zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transpor-
tu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
43 z dnia 14 maja 1999 r. poz. 430).

a) szeroko$¢ jezdni dla drég klasy G;
poza terenem zabudowanym 6,0 —
7,0 m oraz na terenie zabudowanym
6,5 — 7,0 m; chodniki wzdiuz ulicy G
klasy, moga by¢ lokalizowane bez-
posrednio przy jezdni jak réwniez,
moga by¢ oddzielone od jezdni ro-
wami, pasami zieleni itp.

b) wszedzie tam, gdzie istnieje mozli-
wos¢, nalezy dazyé do ograniczenia
dostepnosci oraz zmniejszenia liczby
i czgstosci zjazdéw przez zapewnie-
nie dojazdu zinnych dr6g nizszych
klas, szczegdlnie do terendéw prze-
znaczonych pod nowa zabudowe,

¢) zarezerwowany pod droge woje-
wodzka Nr 853, pas terenu powinien
by¢ wykorzystywany na zasadach
i trybie okreslonym w Art. 35 ustawy
zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych,

d) tereny przeznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzen-
nego pod droge wojewodzka, powin-
ny by¢ wykorzystywane w sposéb

dotychczasowy do czasu
i zagospodarowania zgodnie
z planem

2) Droga powiatowa Nr 1945L (48 532) —
Aleksandow —Szostaki w kasie tech-
nicznej L (lokalna). Rezerwuje si¢ pas
terenu o szerokosci min. 15,0 m w prze-
kroju szlakowym, oraz ulicznym
o szeroko$ci 12,0 m w liniach rozgrani-
czajacych.

3) Drogi gminne:

a) uklad podstawowy Gp klasy tech-
niczne) L, zszerokoscia drogi
o przekroju szlakowym - 15,0 m,
oraz ulicznym — 12,0 m,

b) ukiad uzupehiajacy Gu klasy tech-
nicznej D — 15,0 m, oraz ulicznym —
10,0 m

5. Do czasu realizacji nowych odcinkéw drég

badZz modernizacji rowéw odwadniajacych,
ciagdw komunikacji pieszej oraz innych
elementéow drogi, plan utrzymuje dotych-
czasowe szerokosci pasow drogowych.

Nowe linie rozgraniczajace zostana ustalo-
ne w projektach technicznych drég zgod-
nie z potrzebami.

Projekty techniczne beda takze podstawa
do wylaczenia gruntéw z produkciji rolnej.

Parametry techniczne drég nalezy przyj-
mowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Mini-
stra Transportu i Gospodarki Morskiej
zdnia 02 marca 1999r. w sprawie warun-
kéw technicznych jakim powinny odpo-
wiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Parametry techniczne drég i ulic oraz lini¢
nieprzekraczalng  zabudowy  okre$lono
w ustaleniach szczegélowych dz. III rozdz.
2§16ust.1,2,3,4i5.

8. Szlak turystyczny:

Trasa szlaku turystycznego ,,Walk party-
zanckich” (czarny).

Utrzymuje si¢ w dotychczasowym, okreslo-
nym planem przebiegu dopuszczajac mo-
dernizacje, odnowe oznakowan i dodatkowe
urzadzenia towarzyszace, W uzgodnieniu
z zarzadcami (wlascicielami) terenéw
i kompetentnymi jednostkami.



Rozdziat 5

§9.

Ustalenia w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej.

Gospodarkg wodno — $ciekowa rozwiazaé
w oparciu o komunalne urzadzenia zrodlowe
i sieci przesylowe oraz rozwiazania techniczne
sprzyjajace racjonalizacji zuzycia wody. Po-
winna obowiazywaé zasada wspolzaleznej re-

alizacji

systemow wodociggowych

1 kanalizacyjnych.

1. Zaopatrzenie w wodg.

1)

2)

3)

4)

3)

Utrzymuje sig ujecie wody
w miejscowosci Sigla, oznaczone na ry-
sunku planu.

Przewiduje si¢ dalsza rozbudowg, rozwoj
1 modernizacj¢ istniejagcych sieci wodo-
ciggowych.

Dla zabudowy rozproszonej polozonej
poza zasiggiem wodociagéw grupowych
i zakladowych, Zrodlem  zaopatrzenia
w wodg beda lokalne ujecia wod pod-
ziemnych, w tym studnie kopane.

Utrzymuje si¢ strefy ochrony bezposred-
niej ujec wody, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegé-
towymi.

Ustala si¢ ochrong i racjonalne korzysta-
nie z zasobéw wodnych gminy poprzez
wprowadzenie nowoczesnych technologii
sprzyjajacych racjonalizacji zuzycia wo-
dy.

2. Oczyszczanie 1 przesytanie sciekow.
Y

1

2)

Miejscem oczyszczania i odprowadzania
sciekow i kanalizacji zbiorczych, beda
tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem NO; w miejscowosci Alek-
sandrow L.

Technologia oczyszczania Sciekow po-
winna spelnia¢ warunki zachowania
wymaganego stopnia czystosci wod po-
wierzchniowych odbiornika.

3)

4)

5)

6)

Zapewnia si¢ mozliwos¢ rozbudowy
obiektow, konserwacji i modernizacji
wdrazajacych nowoczesne rozwigzania
techniczne oraz  rozbudowg  sieci
w oparciu 0 systemy istniejace
w migjscowosci Aleksandrow I obstugu-
jacej miejscowosci:  Aleksandrow I,
Aleksandrow I, Aleksandrow 111,
Aleksandrow IV, Margole, Sigfa.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ka-
nalizacji zakladowych — dla matych za-
ktadow produkcyjnych, zaktadéw pro-
dukcji rolnej, itp., z lokalna oczyszczal-
nia mechaniczno — biologiczna.

Na terenach potozonych poza systemem
kanalizacji zbiorczych, dopuszcza sig
lokalizacje oczyszczalni przydomowych
(4 — 12 gospodarstw domowych).

Do czasu catkowitego wyksztalcenia sig
gminnych zbiorczych systemow kanali-
zacyjnych, dopuszcza si¢ realizacje in-
dywidualnych rozwigzan:

a) kazdy obiekt uzytecznosci publicz-
nej, winien by¢ wyposazony w urza-
dzenia  do gromadzenia i oczysz-
czania Sciekow,

b) kazdy budynek mieszkalny zabudo-
wy  jednorodzinnej i zagrodowej,
wyposazony w instalacjg wewnetrzng
wod. — kan., powinien posiada¢ co
najmniej szczelne zbiorniki do gro-
madzenia S$ciekOw oraz umowe na
wywoz Sciekéw do oczyszczalni.

3. Gospodarka odpadami statymi.

)

2)

Utrzymuje si¢ dotychczasowe groma-
dzenia odpadéw w wiejskich kontene-
rowych punktach gromadzenia odpadow
(KP - 7) oraz indywidualnych pojemni-
kach przydomowych iwywoz nieczy-
stosci stalych na obszar gminy Bifgoraj.

Ustala si¢ obowigzek opracowania
i wdrazania systemu zbierania odpadéw
po wstepnej segregacji w miegjscach ich
powstania  z odzyskaniem surowcow
wtornych oraz utylizacj¢ niebezpiecz-
nych pozostalych odpadow — zgodnie
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3)

4)

z wojewoddzkim i powiatowym progra-
mem utylizacji odpadéw.

Dopuszcza si¢ lokalizacje wiejskich
kontenerowych punktéw gromadzenia
odpadow spehiajacych wymagania sa-
nitarne i ochrony Srodowiska
w migjscach  akceptowanych  przez
mieszkancow.

Wprowadza si¢ obowiazek likwidacji
,dzikich wysypisk” i rekultywacji tere-
nu.

4. Elektroenergetyka.

1

2)

3)

4)

3)

6)

Przewiduje si¢ podstawowe zasilanie
obszaru gminy w energi¢ elektryczna
Z napowietrznego systemu sieci SN inn
poprzez adaptacje, modernizacje, rozbu-
dowg i dobudowe istniejacych linii, tra-
fostacji 15/04 kV, stacji GPZ.

Utrzymuje si¢ przebieg linii energetycz-
nych sredniego napigcia oraz dotychcza-
sowej lokalizacji trafostacji, zgodnie
z rysunkiem planu.

W przypadkach koniecznych istnieje
mozliwo$é przebudowy lub skablowania
linii napowietrznych SN i nn.

Na nowych obszarach przewidzianych
pod zabudowe, w zaleznosci od potrzeb
nalezy przewidzie¢ miejsca pod stacje
transformatorowe a w projektowanych
pasach drogowych miejsce pod infra-
struktur¢ techniczna, wtym sieci elek-
troenergetyczne, niezbedne do zasilania
nowych odbiorcow .

Wyznacza si¢ tras¢ przebiegu linii wy-
sokiego napigcia 110 kV Jozefow -
Tarnogréd.

Na wszystkich obszarach przewidzia-
nych pod zalesienie, zgodnie z PN — E —
05100 — 1 pozostawi¢ pod istniejacymi
liniami elektroenergetycznymi SN, nn
bez zalesienia pas o szeroko$ci min. 9,3
m, a pod liniami 110 kV pas o szeroko-
$ci 20,0 m.  Dopuszcza  sig
W pozostawionym pasie prowadzenie
gospodarki lesnej pod warunkiem
utrzymania pod liniag drzew nie przekra-
czajacych 2,0 m wysokosci oraz pozo-
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stawieniec wokot kazdego slupa po-
wierzchni nie zalesionej w odleglosci co
najmniej 4,0 m od stupa.

5. Zaopatrzenie w gaz.

1

2)

3)

Ustala si¢ zaopatrzenic gminy w gaz
z istniejacego gazociagu przeplywowe-
go wysokiego ciSnienia Lubaczéw -
Zamos¢.

Wprowadza si¢ stref¢ ochronng od no-
wo  zaprojektowanego  gazociagu
zzakazem  lokalizacji  zabudowy

w odleglo$ci mniejszej niz 15,0 m od
osi gazociagu; ustala si¢ nie mniejsza
niz 15,0 m odleglosci gazociagu od
krawedzi lasu.

Na terenie gminy przewiduje si¢ poszu-
kiwania zl6z ropy naftowej igazu
ziemnego, w zwiazku zczym dopusz-
cza si¢ prowadzenie prac geologiczno —
wiertniczych na podstawie koncesji
udzielonych przez Ministra Srodowiska
z zachowaniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow szczegbtowych.

6. Zaopatrzenie w cieplo.

)

2)

Przewiduje si¢, ze zrodlem zaopatrzenia
wcieplo winny byé paliwo niskoemi-
syjne. Niezbedna jest racjonalizacja sys-
teméw grzewczych w obiektach budow-
lanych istniejacych i projektowanych
do realizacji.

Zaleca si¢ ze wzgledu na ochrong $ro-
dowiska naturalnego, stosowanie
w perspektywie w maksymalnym stop-
niu gazu ziemnego do celow grzew-
czych i komunalnych.

7. Telekomunikacja.

1

2)

Przewiduje si¢ do adaptacji, moderniza-
cji irozbudowy istniejace sieci abo-

nenckie oraz centrale telefoniczne,
zgodnie  z potrzebami  mieszkanicow
gminy.

Lokalizacje nowych stacji bazowych te-

lefonii komérkowej wymagaja wprowa-
dzenia zmian do ustalen planu.



8. Wody otwarte.

D

2)

3)

4)

Wprowadza si¢ zakaz regulacji, zmiany
przebiegu i naturalnego charakteru istnieja-
cych rzek i ciekéw wodnych.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkiej zabu-
dowy w obrebie strefy zalewowej za wyjat-
kiem urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z gospodarka wodna.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji
i modernizacji istniejacych stawow
i zbiornikbw wodnych dla celéw retencyj-
nych, rekreacyjnych i gospodarki rybackiej.

Przeznacza si¢ teren w Aleksandrowie I
pod budowg zbiornika retencyjnego, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu, w celu
zwigkszenia retencji wody i biodroznosci
terenu oraz powigkszenia terenéw rekre-
acyjno — wypoczynkowych, po uzyskaniu
pozwolenia wodno prawnego.

DZIAL I

Ustalenia planu dotyczace poszczegélnych jed-
nostek osadniczych.

Rozdziat 1

Ustalenia szczeg6lowe

§ 10.

ALEKSANDROW I

1.

MRo - podstawowe przeznaczenie gruntéw
pod zabudowe zagrodowa z ograniczeniami
o ustaleniach:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa i inna,
Zwigzana z produkcja rolnicza
i dzialalnoscia nierolnicza moze podle-
ga¢ wymianie, rozbudowie i przebudo-
wie.

2) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytko-
wania istniejacych budynkéw na cele
mieszkalnictwa letniskowego, jednoro-
dzinnego lub ustugowe.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczej
zabudowy zagrodowej z posiadaniem
i prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
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4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieuciaz-

liwych czyli nie oddzialywujacych zna-
czaco na Srodowisko.

5) Przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji

budynkéw gospodarczo — garazowych,
sktadowych, inwentarskich itp. na grani-
cach dzialek z warunkiem zachowania
norm i przepiséw budowlanych.

2. MR - podstawowe przeznaczenie gruntow

pod zabudowe zagrodowa o ustaleniach:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa, miesz-
kaniowa iustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania.

2) Wolne tereny przeznacza si¢ pod zabu-
dowe zagrodowa na warunkach:
a) powierzchnia dzialki zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
do I kondygnacji z dopuszczeniem re-
alizacji w ostatniej kondygnacji pod-
dasza uzytkowego,

c) ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych po-
faciach o procentowym spadku uzalez-
nionym od rodzaju zastosowanego ma-
teriatu,

d) posadowienie parteru budynku
do 1,0 m powyzej najnizszego punktu
terenu w obrysie budynku,

e) wysokos¢ kalenicy do 10,0 m liczona
od najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku,

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, skladowych iinnych —
I kondygnacja,

g) przewiduje si¢ mozliwosé lokalizacji
budynkéw  gospodarczych, sklado-
wych, inwentarskich itp. Na granicach
dzialek z warunkiem zachowania norm
i przepiséw budowlanych.



3)

4)

a)

b)

f)

g)
5)

Dopuszcza si¢ zabudowanie obicktami
mieszkalnymi i gospodarczymi facznie
do 20% powierzchni dziatki.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-
renach ustala sie:

zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzin-
na na warunkach jak w §10 ust.2 pkt.2
ppkt. b, c,d, e, fig,

obiekty ushig
i komercyjnych,

publicznych

rzemiosto ustugowe i produkcyjne nie
oddzialywujace znaczaco na Srodowi-
sko,

sieci iurzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

urzadzenia komunikacyjne, za wyjat-
kiem stacji paliw iobiektow ustug
technicznych,

wysokos¢ obiektéw do II kondygnacji,
zielen urzadzong wysokg i niska

Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa

w §10 ust.2 pkt.4 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem:

a)

b)

Ze stanowig uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasad, by tereny przezna-
czone pod te obiekty iurzadzenia nie
przekraczaly 30% calosci obszaru MR,

zwarty obszar terenéw zabudowy jed-
norodzinnej nie moze przekracza¢ po-
wierzchni 0,5 ha gruntéw I — III klasy
bonitacyjnej oraz 1,0 ha gruntéw IV
klasy bonitacyjnej

MRL - zespoly terené6w o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg zagrodowa
i letniskowa, o ustaleniach:

1

Istniejaca zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa moze podlega¢ wymia-
nie, rozbudowie i przebudowie.
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2)

3)

b)

d)

4)

5)

6)

Wolne tereny i wskazane planem, prze-
znacza si¢ pod zabudowe¢ zagrodowa
i letniskowa.

W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych
i modernizowanych na terenach,
o ktérych mowa w §10 ust.3 ustala si¢

nastgpujace wymagania:

powierzchnia nowo  wydzielonych
dzialek zabudowy zagrodowej nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 1500 m?, a dzialek
zabudowy letniskowej 1000 m?,

wysoko$é budynkéw do II kondygna-
cji z dopuszczeniem realizacji
w ostatniej kondygnacji uzytkowane-
go poddasza,

posadowienie parteru do 1,0 m powy-
zej najnizszego punktu terenu w obry-
sie budynku,

wysoko$¢ kalenicy do 10,0 m, liczona
od najwyzszego punktu w obrysie bu-
dynku,

ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujace;j z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych po-
faciach, procentowym spadku uzalez-
nionym od rodzaju zastosowanego
materiatu

Dopuszcza si¢ na dziatkach zabudowy
letniskowej, lokalizowanie parterowych
budynkéw gospodarczych, zwiazanych
z obstuga funkcji terenu o pow. do 20,0
m?2,

Na dziatkach zabudowy zagrodowe;j,
przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji par-
terowych budynkéw gospodarczych,
skladowych, inwentarskich i innych
zwigzanych z produkcja rolng w tym na
granicach dzialek zzachowaniem wy-
maganych norm i przepiséw budowla-
nych.

Dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami
mieszkalnymi i gospodarczymi lacznie
do 20% powierzchni dziatki letnisko-
wej.
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8)

9)

a)
b)

¢)

d)

g)

10)

a)

b)

d)

Wprowadza sie¢ obowiazek zlokalizo-
wania miejsca do parkowania lub gara-
7u na kazdej dzialce.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejacej
zabudowy zagrodowej na cele miesz-
kalnictwa letniskowego lub jednoro-
dzinnego oraz ushug nieucigzliwych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-
renach ustala sie:

obiekty ustug publicznych,
obiekty ustug komercyjnych,

obiekty o funkcji mieszkalnictwa ni-
skiego,

rzemiosto ushugowe nie oddziatywuja-
ce znaczaco na srodowisko,

sieci iurzadzenia infrastruktury tech-
niczne;j,

urzadzenia komunikacyjne, za wyjat-
kiem obiektow uslug technicznych
i stacji paliw,

zielen urzadzona, w tym zadrzewienia
i zakrzewienia

Obiekty iurzadzenia, o ktérych mowa
w §10 ust.3 pkt.9 mozna lokalizowaé
pod warunkiem:

Ze stanowia uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, by tereny przezna-
czone pod te obiekty iurzadzenia nie
przekraczaly 30% calosci obszaru
MRL,

Zze zwarty obszar zabudowy jednoro-
dzinnej nie moze przekraczaé po-
wierzchni 0,5 ha gruntéw I — II klasy
bonitacyjnej i 1,0 ha gruntéw IV klasy
bonitacyjnej,

wtérny podzial terenéw  dziatek
z podaniem szczegétowych zasad za-
gospodarowania, skomunikowania
iuzbrojenia omawianych obszarow
okresla ustalenia planéw miejscowych,
wykonanych w odpowiednich skalach
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4. Tereny ushug publicznych z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi UO, UK (ushug
o$wiaty i kultury).

1) Istniejace obiekty uslugowe moga pod-

lega¢ wymianie, rozbudowie i przebu-
dowie.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug publicz-

a)

b)

nych na wolnych dziatkach pod warun-
kiem:

wysoko$¢ budynkéw 1II kondygnacji
z uzytkowym poddaszem,

zaleca si¢ ksztaltowanie architektury

budynkow harmonizujacych
z krajobrazem iregionem, pokrycie
dachem spadzistym o symetrycznie

nachylonych polaciach i procentowym
spadku uzaleznionym od rodzaju za-
stosowanego materialu

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

d)

e)

mieszkan na wyzszych kondygnacjach
oraz obicktow mieszkalnych zwigza-
nych z uzytkowaniem obiektow.

terendw zieleni urzadzonej
i towarzyszacej oraz terenéw sportu,

urzadzen infrastruktury technicznej,

urzadzen komunikacji, z wyjatkiem
obiektow ustug technicznych motory-
zacji i stacji paliw,

ustug komercyjnych z wyjatkiem od-
dziatywujacych znaczaco na $rodowi-
sko.

4) Obiekty iurzadzenia, o ktérych mowa

a)

b)

5) Dopuszcza  sig
o charakterze ustug publicznych.

w §10 ust.4 pkt.2 mozna lokalizowaé
pod warunkiem:

ze stanowia uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, aby istniejace
i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajmowaly lacznie wiecej niz 30%
powierzchni danego obszaru

zmiang  funkcji



W

5. Uslugi komercyjne z podstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod ushugi UH, U,
UT(ustugi handlu detalicznego i hurtowego
oraz ustug turystyki i ustug innych).

1) Dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe
modernizacjg istniejacych obiektow.

2) Dla nowo realizowanych obiektéw usta-
la si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ bu-
dynkéw 7,0 m liczong od poziomu tere-
nu do kalenicy dachu.

3) Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
dopuszczalne:

a) ustugi publiczne,

b) mieszkalnictwo wbudowane lub towa-
rzyszace ustugom,

¢) zaklady drobnej wytworczosdci nie od-
dzialywujace znaczaco na srodowisko,

d) zielen urzadzona i towarzyszaca,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji, z wyjatkiem obiektow
ustug technicznych motoryzaciji i stacji
paliw,

f) w sasiedztwie projektowanego zbior-
nika wodnego przeznacza si¢ tereny
pod lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno —
wypoczynkowych (plaze ogdlnodo-
stgpne, przystan sportow wodnych,
ramp, podestow, domki letniskowe).

4) Warunkiem dopuszczenia  obiektow
i urzadzen, o ktorych mowa w §10 ust.5
pkt.3 jest:

a) dostosowania do charakteru i wyma-
gan przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania proporcji, by tereny
o przeznaczeniu  dopuszczalnym nie
przekroczyly 50% powierzchni
w stosunku do terendéw przeznaczenia
podstawowego,

6. NO - teren oczyszczalni $ciekoéw — ustale-

nia zawarte w dziale II rozdz. 5 §9 ust.2.
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7. WZ — tereny uje¢ wody dla wodociaggéw

komunalnych — ustalenia zawarte w dziale
Il rozdz. 5 §9 ust.1.

RPU, KS - podstawowe przeznaczenie
gruntéw pod bazy i sklady obstugi rolnic-
twa, magazyny, drobne zakiady przetwor-
stwa rolno — spozywczego, zaklady pro-
dukgji rolnej i hodowlanej:

1) Na terenach, oktérych mowa w ust.8
dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowg¢ iwymiang ist-
niejacych budynkoéw i urzadzen,

b) realizacj¢ nowej zabudowy i urzadzen
zwiazanych z funkcja o zasiggu uciaz-
liwosci nie przekraczajacym granicy
dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy doll kondygna-
cji.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
szczegolnie uciazliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi, mogacych pogorszy¢
stan Srodowiska (poza wewngtrznymi
stacjami paliw).

3) Wprowadza si¢ obowiazek urzadzenia

zieleni izolacyjnej od terenéw o innych
funkcjach.

4) Jako przeznaczenie dopuszczaine na te-
renach RPU ustala sig:

a) ustugi komercyjne,

b) obiekty zaplecza techniczno — admini-
stracyjnego,

¢) urzadzenia komunikacji infrastruktury
technicznej,

d) wysokos¢ zabudowy do Il kondygna-
cji.

9. RRO - tereny obiektow i urzadzen produk-

cji rybackiej:

1) Przewiduje si¢ mozliwos¢ adaptacji
i rozbudowy stanu istniejacego oraz re-
alizacji nowych obiektow o wysokosci
do I kondygnacji.
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10. RZ —1aki i pastwiska — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiek-
tow budowlanych o charakterze kubatu-

rowym.

11. ZCz - teren cmentarza zamknigtego —
o ustaleniach:

1) Utrzymanie istniejacej funkcji
w granicach terenu ZCz, z zachowaniem
istniejacych nagrobkow i drzewostanu,
zakaz nowych pochowkow.

12. W — tereny wéd otwartych — ustalenia
zawarte w dziale Il rozdz. 5 §9 ust.8.

13. PP — podstawowe przeznaczenie zaklad
produkcyjny, rzemieslniczy:

1) Dopuszcza si¢ zmiang funkcji pod wa-
runkiem eliminacji uciazliwosci dla
zdrowia ludzi i Srodowiska naturalnego.

14. RP - uzytki rolne z podstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sa-
downicze i ogrodnicze, o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej poza granicami istnieja-
cych dziatek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza si¢:

a) remonty i wymiang zabudowy
w istniejacych zagrodach, w granicach
dziatki siedliskowej,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele
obstugi ruchu turystycznego oraz re-
kreacji indywidualnej,

c) lokalizacje sieci iurzadzen infra-
struktury technicznej,

d) lokalizacje tras iurzadzen komunika-
cyjnych,

€) zadrzewienia i zakrzewienia
15. RL - zielefi le$na — o ustaleniach:
1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszel-

kich obiektéw, poza bezposrednio zwia-
zanych z gospodarka lesna, w lasach

i w strefie 50,0 m od linii brzegowe;j la-
su.

16. RLd — tereny do zalesien — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ wymoég doboru drzewo-
stanu dostosowanego do siedliska i wa-
runkéw wodnych
Zgodnie z norma PN — E - 05100 — 1 po-
zostawi¢ pod istniejacymi liniami energe-
tycznymi SN inn bez zalesienia, pas
o szerokosci minimum 9,30 m.

Dopuszcza si¢ pod warunkiem utrzymy-
wania pod linia drzew nie przekraczaja-
cych 2,0 m wysokosci oraz pozostawie-
nie wokot kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej, w odleglosci co najmniej 4,0
m od stupa.

17. Wszystkie obszary i obiekty znajdujace si¢
na terenie miejscowosci ujete jako dobra
kultury znajduja si¢ pod ochrona konserwa-
torska. Zagospodarowanie, uzytkowanie,
przebudowa, rozbudowa, adaptacja i inne
prace ziemne i budowlane na tych obsza-
rach i obiektach winny odbywaé si¢ na wa-
runkach okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

18. Dla calego obszaru obowiazujq ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego zawarte
w dziale Il rozdziale 2 §4, 5 i 6 niniejszej
uchwaty

§11.
ALEKSANDROW 11

1. ZMu - zespél zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej.

1) Na terenach ZMu ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) istniejaca zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa i ustugowa oraz zwigzana
z prowadzeniem nieuciazliwej pro-
dukcji moze podlegaé¢ wymianie, roz-
budowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem utrzymania podstawowej
funkcji terenu,
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b)

c)

d)

zespoly terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej nie powinny
przekraczaé 0,5 ha powierzchni grun-
tow od I — III klasy bonitacyjnej i 1,0
ha powierzchni gruntéw IV — VI klasy
bonitacji,

wolne tereny przeznacza si¢ pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa oraz obiekty iurzadzenia
ustugowe, o ustaleniach:

powierzchnia dziatki zabudowy jed-
norodzinnej powinna wynosi¢ nie
mniej niz 800 m?,

powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej powinna wynosi¢ nie mniej
niz 1500 m?,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
doIl kondygnacji z dopuszczeniem
realizacji w ostatniej kondygnacji,
uzytkowego poddasza,

ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych
polaciach i procentowym spadku
uzaleznionym od rodzaju zastosowa-
nego materiatu,

posadowienie parteru budynku do 1,0
m powyzej najnizszego punktu tere-
nu w obrysie budynku,

wysokos$¢ kalenicy do 10,0 m powy-
zej najnizszego punktu terenu w ob-
rysie budynku

dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych
obiektéw ustugowych o powierzchni
do 50,0 m?, a takze uzytkowanie bu-
dynkow mieszkalnych
i gospodarczych dla funkcji ustugo-
wych,

dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych
obiektow  ushugowych i urzadzen
zwiazanych z dzialalnoscia rzemiesl-
nicza lub gospodarcza w zasiggu
ucigzliwosci nie przekraczajacej gra-
nicy dziatki,
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f)

w zespolach zabudowy zagrodowej
przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji
parterowych budynkéw i obicktéw
magazynowo — skladowych, produk-
cyjno — skladowych, gospodarczych
i garazowych oraz innych zwiazanych
z produkcja rolng wtym na granicy
dziatek z zachowaniem wymaganych
norm i przepiséw budowlanych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w §11 ust.

a)

b)
c)

1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

obicktéw ustug komercyjnych, parte-
rowych,

terenéw zieleni publicznej urzadzonej,
tras i urzadzen komunikacyjnych (poza

stacjami paliw) i obiektow ushug tech-
nicznych motoryzacji

2. MNn - podstawowe przeznaczenie terendéw
pod zabudowg jednorodzinng o ustaleniach:

1)

b)

d)

W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych
i modernizowanych na terenach MNn
ustala si¢ nastepujace wymagania:

wysokos¢ dolIl kondygnacji oraz
z mozliwoscia usytuowania poddasza
uzytkowego,

posadowienie parteru do 1,0 m powy-
zej najnizszego punktu terenu w obry-
sie budynku,

wysoko$¢ kalenicy do 9,0 m, liczona
od  najnizszego  punktu terenu
w obrysie budynku,

ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujace;j z krajobrazem
iregionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych po-
laciach o procentowym spadku uzalez-
nionym od rodzaju zastosowanego ma-
teriatu,

dopuszcza si¢ podzial nowo wydzielo-
nych dzialek o powierzchni nie mniej
niz 800 m?,
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f) dopuszcza si¢ realizowanie wolnosto-
jacej i blizniaczej zabudowy gospodar-
czej — wysoko$¢ budynkéw I kondy-
gnacja,

g) wprowadza si¢ obowigzek zapewnie-
nia mozliwosci lokalizowania garazy
lub miejsc do parkowania na kazdej
dzialce

2) Dopuszcza si¢ zabudowanie lacznie
do 30% powierzchni dziatek.

3) Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-
renach, o ktorych mowa w ust. 2. ustala

sie:

a) obiekty uslugowe o wysokosci I kon-
dygnacja,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ uslug nie od-
dziatywujacych znaczaco na srodowisko
i szczegllnie szkodliwych dla srodowi-
ska izdrowia ludzi lub mogacych po-
gorszy¢ stan Srodowiska.

MR - podstawowe przeznaczenie gruntéw
pod zabudowe zagrodowg o ustaleniach:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa, miesz-
kaniowa iuslugowa moze podlegaé
wymianie, rozbudowie i przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania
przeznaczenia terenu.

2) Wolne tereny przeznacza si¢ pod zabu-
dowe zagrodowa na warunkach:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
do II kondygnacji z dopuszczeniem re-
alizacji w ostatniej kondygnacji pod-
dasza uzytkowego,

c) ksztaltowanie architektury budynkow
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych po-
faciach o procentowym spadku uzalez-
nionym od rodzaju zastosowanego ma-
teriatu,
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d) posadowienie parteru budynku do 1,0
m powyzej najnizszego punktu terenu
w obrysie budynku,

e) wysokos¢ kalenicy do 10,0 m liczona
od najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku,

f) wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, skladowych i innych — 1
kondygnacja z mozliwo$cia lokalizacji
na granicach dzialek zzachowaniem
wymaganych norm i przepisow bu-
dowlanych.

3) Dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami
mieszkalnymi i gospodarczymi lacznie
do 20% powierzchni dziatki.

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-
renach MR ustala sig:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzin-
na na warunkach jak w §11 ust.3 pkt.2
ppkt. b, ¢, d, e i f (dla gospodarczo —
garazowych),

b) obiekty ushug
i komercyjnych,

publicznych

c) rzemiosta uslugowe réznych typow
(warsztaty, pracownie, zaklady, punkty
uslugowe itp.) nieoddziatujace znacza-
co na Srodowisko ze strefa ucigzliwo-
$ci mieszczacy si¢ w granicach dzialki,

d) sieci iurzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

e) urzadzenia komunikacyjne, za wyjat-
kiem stacji paliw,

f) wysokos¢ obiektow do Il kondygnacji,

g) zielen urzadzona wysoka i niska

5) Obiekty iurzadzenia, o ktérych mowa
w §11 ust.3 pkt.4 mozna lokalizowacd

pod warunkiem:

a) ze stanowia uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasad, by tereny przezna-
czone pod te obiekty i urzadzenia nie
przekraczaly 30% calosci obszaru MR,
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¢) zwarty obszar terenéw zabudowy jed-
norodzinnej nie moze przekraczaé po-
wierzchni 0,5 ha gruntéw I — III klasy
bonitacyjnej oraz 1,0 ha gruntéw IV
klasy bonitacyjne;.

4, Tereny ushig publicznych z podstawowym

przeznaczeniem pod ushigi A, UZ, UK
(administracji, zdrowia, kultury).

1) Istniejace obickty ustugowe moga pod-
legaé wymianie, rozbudowie i przebu-
dowie.

2) W stosunku do budynkéw przebudowy-
wanych, modernizowanych oraz nowo
realizowanych dopuszcza si¢ realizacj¢
ustug publicznych pod warunkiem:

a) wysokos¢ budynkéw III kondygnacji
z uzytkowym poddaszem,

b) zaleca si¢ ksztaltowanie architektury
budynkow harmonizujacych
z krajobrazem iregionem, pokrycie
dachem spadzistym o symetrycznie
nachylonych polaciach i procentowym
spadku uzaleznionym od rodzaju za-
stosowanego materiatu

3) Dopuszcza sig lokalizacje¢:

a) mieszkan na wyzszych kondygna-
cjach oraz obiektéw mieszkalnych
zwigzanych z uzytkowaniem, okre-
Slonym w §11 ust.4,

b) terenéw zieleni urzadzonej
i towarzyszacej oraz terendw sportu,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) urzadzen komunikacji, z wyjatkiem
obiektéow ustug technicznych motory-
zacji i stacji paliw,

e) uslug komercyjnych.
4) Obiekty iurzadzenia, o ktéorych mowa

w 11 ust.4 pkt.3 mozna lokalizowaé pod
warunkiem:

a) ze stanowia uzupetnienie lub wzbo-
gacenie przeznaczenia podstawowe-

£0,
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b) zachowania zasady, aby istniejace
i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajmowaly lacznie wigcej niz
30% powierzchni danego obszaru.

5) Dopuszcza  si¢  zmiang  funkcji
o charakterze ustug publicznych.

5. Ushigi komercyjne z podstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod ushugi UH,
ULUL (ustugi handlu, innych nieuciazli-
wych oraz lacznosci).

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
modernizacje istniejacych obiektow.

2) W stosunku do budynkéw przebudowy-
wanych, modernizowanych oraz nowo
realizowanych, na terenach UH, Ul, UL
ustala si¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw — II kondygnacije,

b) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia
30 - 45°

3) Dopuszcza  si¢  zmiang  funkcji
o charakterze ustug publicznych, ko-
mercyjnych, rzemiosta nieucigzliwego.

RZ - 1aki i pastwiska — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiek-
tow budowlanych o charakterze kubatu-
rowym.

. RP — uzytki rolne z podstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sa-
downicze i ogrodnicze, o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej poza granicami istnieja-
cych dzialek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sig:

a) remonty i wymiang zabudowy
w istniejacych zagrodach, w granicach
dziatki siedliskowej,

b) adaptacj¢ istniejacej zabudowy na cele
obstugi ruchu turystycznego oraz re-
kreacji indywidualnej,



"

8.

9.

c) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d) lokalizacje tras iurzadzen komunika-

cyjnych,
e) zadrzewienia i zakrzewienia

RL - zielen le$na — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszel-
kich obiektéw, poza bezposrednio zwia-
zanych zgospodarka le$na, w lasach
i w strefie 50,0 m od linii brzegowej la-
su.

RLd — tereny do zalesien — o ustaleniach:
1) Wprowadza si¢ wymoég doboru drzewo-

stanu dostosowanego do siedliska i wa-
runkéw wodnych.

10. Wszystkie obszary i obiekty znajdujace si¢

1.

na terenie miejscowosci ujete jako dobra
kultury znajduja si¢ pod ochrong konserwa-
torska. Zagospodarowanie, uZytkowanie,
przebudowa, rozbudowa, adaptacja iinne
prace ziemne ibudowlane na tych obsza-
rach i obiektach winny odbywa¢é si¢ na wa-
runkach okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla calego obszaru obowiazuja ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego zawarte
w dziale II rozdziale 2 §4, 5 i6 niniejszej
uchwaty

§12.

ALEKSANDROW III

1.

ZMu - zespét zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;j.

1) Na terenach ZMu ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania:

a) istniejagca zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa i ustugowa oraz zwigzana
z prowadzeniem nieuciazliwej pro-
dukcji moze podlega¢ wymianie, roz-
budowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem utrzymania podstawowej
funkcji terenu,
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b)

d

zespoly terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej nie powinny
przekraczaé¢ 0,5 ha powierzchni grun-
tow od I — III klasy bonitacyjnej i 1,0
ha powierzchni gruntéw IV — VI klasy
bonitacji,

wolne tereny przeznacza si¢ pod za-
budowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowq oraz obiekty i urzadzenia
ustugowe, o ustaleniach:

powierzchnia dziatki zabudowy jed-
norodzinnej powinna wynosi¢ nie
mniej niz 800 m?,

powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej powinna wynosié nie mniej
niz 1500 m?,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
do Il kondygnacji z dopuszczeniem
realizacji w ostatniej kondygnacji,
uzytkowego poddasza,

ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych
pofaciach i procentowym spadku
uzaleznionym od rodzaju zastosowa-
nego materiatu,

posadowienie parteru budynku do 1,0
m powyzej najnizszego punktu tere-
nu w obrysie budynku,

wysokos¢ kalenicy do 10,0 m powy-
zej najnizszego punktu terenu w ob-
rysie budynku

dopuszcza si¢ realizacje parterowych
obiektow ustugowych o powierzchni
do 50,0 m?, a takze uzytkowanie bu-
dynkéw mieszkalnych
i gospodarczych dla funkcji ustugo-
wych,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych
obicktéw  ushugowych i urzadzen
zwiazanych z dzialalnoscig rzemiesl-
nicza lub gospodarcza w zasi¢gu
uciazliwosci nie przekraczajacej gra-
nicy dziakki,



f)

w zespolach zabudowy zagrodowej
przewiduje si¢ mozliwosé realizacji
parterowych budynkéw i obiektow
magazynowo — skladowych, produk-
cyjno — skiadowych, gospodarczych
i garazowych oraz innych zwiazanych
z produkcja rolng wtym na granicy
dziatek zzachowaniem wymaganych
norm i przepisow budowlanych,

2) Na terenach, oktéorych mowa w §l2

a)

b)
c)

ust.1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

obiektow ustug komercyjnych, parte-
rowych,

teren6w zieleni publicznej urzadzonej,
tras i urzadzen komunikacyjnych (poza

stacjami paliw) i obiektow ustug tech-
nicznych motoryzacji.

2. MRo - podstawowe przeznaczenie gruntow
pod zabudowe zagrodowa z ograniczeniami
o ustaleniach:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

c)

Istniejaca zabudowa zagrodowa i inna,
zwiazana z produkcja rolnicza
i dzialalnoscia nierolnicza moze podle-
ga¢ wymianie, rozbudowie i przebudo-
wie,

Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytko-
wania istniejacych budynkéw na cele
mieszkalnictwa letniskowego, jednoro-
dzinnego lub ustugowe,

Dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej z posiadaniem
i prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

Dopuszcza sig lokalizacj¢ pojedynczych
zwigzanych zustugami turystyki (pen-
sjonaty, zajazdy, pola kempingowe),
ktérych:

wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 2
kondygnacji, z ktorych druga stanowi
poddasze uzytkowe,

posadowienie parteru do 0,6 m powy-
Zzej  najnizszego  punktu  terenu
w obrysie budynku,

wysokos¢ kalenicy do 9,0 m,
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d)

e)

dach o symetrycznych polaciach, dwu-
spadowy o procentowym spadku uza-
leznionym od rodzaju zastosowanego
materiahy,

dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji
budynkéw gospodarczo — garazowych,
skladowych, inwentarskich itp. na gra-
nicach dzialek z warunkiem zachowa-
nia wymaganych norm i przepisow
budowlanych.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nie od-

dzialywujacych znaczaco na S$rodowi-
sko.

3. MR - podstawowe przeznaczenie gruntéw
pod zabudowe zagrodowa o ustaleniach:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa, miesz-
kaniowa iusligowa moze podlega¢ wy-
mianie, rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania i przezna-
czenia terenu.

2) Wolne tereny przeznacza si¢ pod zabu-
dowe zagrodowa na warunkach:

a)

b)

d

powierzchnia dziatki zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

wysokos¢  budynkéw  mieszkalnych
do II kondygnacji z dopuszczeniem re-
alizacji w ostatniej kondygnacji pod-
dasza uzytkowego,

ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych po-
faciach o procentowym spadku uzalez-
nionym od rodzaju zastosowanego ma-
teriahu,

posadowienie parteru budynku do 1,0
m powyzej najnizszego punktu terenu
w obrysie budynku,

wysokos¢ kalenicy do 10,0 m liczona
od najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, skltadowych i innych — 1
kondygnacja z mozliwoscia lokalizacji



na granicach dzialek zzachowaniem
wymaganych norm i przepisow bu-
dowlanych.

3) Dopuszcza si¢ zabudowanie obickta-
mi  mieszkalnymi i gospodarczymi
facznie do 20% powierzchni dziatki.

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na
terenach MR ustala sie:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednoro-
dzinng na warunkach jak w§12
ust.3 pkt.2 ppkt. b, c, d, eif,

b) obiekty ushug
i komercyjnych,

publicznych

¢) rzemiosto ustugowe i produkcyjne
nie oddzialywujace zmaczaco na
srodowisko,

d) sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

e) urzadzenia komunikacyjne, za wy-
jatkiem stacji paliw i obiektow
ustug technicznych,

f) wysokos¢ obiektow dolIl kondy-
gnacji,
g) zielen urzadzona wysoka i niska

5) Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa
w §12 ust.3 pkt.4 mozna lokalizowaé
pod warunkiem:

a) ze stanowiag uzupelnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia pod-
stawowego,

b) zachowania zasad, by tereny prze-
znaczone pod te obiekty i urzadze-
nia nie przekraczaly 30% calosci
obszaru MR,

c) zwarty obszar terenéw zabudowy
jednorodzinnej nie moze przekra-
czaé¢ powierzchni 0,5 ha gruntéw I
— III klasy bonitacyjnej oraz 1,0 ha
gruntéw IV klasy bonitacyjnej

4. Tereny ustug publicznych z podstawowym

przeznaczeniem pod ushugi UK, UO kul-
tury (kultu), o$wiaty i wychowania).
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1) Istniejace obiekty uslugowe moga pod-
legaé wymianie, rozbudowie i przebu-
dowie,

2) W stosunku do budynkéow przebudowy-
wanych, modernizowanych oraz nowo
realizowanych dopuszcza si¢ realizacjg
ustug publicznych pod warunkiem:

a) wysoko$¢ budynkéw III kondygnacji
z uzytkowym poddaszem, z wyjatkiem
obiektéw sakralnych,

b) zaleca si¢ ksztaltowanie architektury
budynkéw harmonizujacych
z krajobrazem iregionem, pokrycie
dachem spadzistym o symetrycznie
nachylonych polaciach i procentowym
spadku uzaleznionym od rodzaju za-
stosowanego materiatu.

3) Dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) mieszkan na wyzszych kondygnacjach
oraz obiektow mieszkalnych zwiaza-
nych zuzytkowaniem, okreslonym
w §12 ust.4,

b) terenéw zieleni urzadzone;j
i towarzyszacej oraz terenéw sportu,

c) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) urzadzen komunikacji, z wyjatkiem
obiektow ustug technicznych motory-
zacji i stacji paliw,

e) ushug komercyjnych

4) Obiekty iurzadzenia, o ktorych mowa
w §12 ust4 pkt.3 mozna lokalizowaé
pod warunkiem:

a) ze stanowia uzupehnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby istniejace
i projektowane obiekty i urzadzenia
nie zajmowaly facznie wigcej niz 30%
powierzchni danego obszaru.

5) Dopuszcza  si¢  zmiang  funkcji
o charakterze ustug publicznych.



5. Ustugi komercyjne z podstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod ushugi UH, (ustu-
gi handlu).

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
modernizacjg istniejacych obiektow.

2) W stosunku do budynkéw przebudowy-
wanych, modernizowanych oraz nowo
realizowanych, na terenach UH ustala

si¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw — doll kondy-
gnacji,

b) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia
30 -45°

3) Dopuszcza  si¢  zmiang  funkcji
o charakterze ushig publicznych, ko-
mercyjnych, rzemiosta nie oddziatywu-
jacego znaczaco na srodowisko.

6. ZCc - teren cmentarza parafialnego, czyn-

nego — o ustaleniach:

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe cmentarza
czynnego oraz lokalizowania w jego

granicach obiektéw zwigzanych
z funkcja, w szczegblnosci  obiektow
kultu religijnego.

2) Utrzymanie funkcji istniejacej

w granicach terenu, zzachowaniem ist-
niejacych nagrobkéw i drzewostanu.

3) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budyn-
kdw z przeznaczeniem na staly pobyt
ludzi w odleglosci do 150,0 m od grani-
cy cmentarza. Dopuszcza sig¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w odleglosci
nie mniejszej niz 50,0 m pod warunkiem
zaopatrzenia calego obszaru w wodg
z komunalnego ujecia wdd podziem-
nych.

K - teren urzadzen komunikacji samocho-

dowej (parking przykoscielny).

ZP - zielef urzadzona, parkowa.
RZ — 1aki i pastwiska — o ustaleniach:
1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiek-

tow budowlanych o charakterze kubatu-
rowym.
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10.

1.

12.

13.

14.

RL - zielen le$na — o ustaleniach:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszel-
kich obiektéw, poza bezposrednio zwia-
zanych zgospodarka lesna, w lasach
i w strefie 50,0 m od linii brzegowe;j la-
su.

RLd - tereny do zalesier — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ wymdg doboru drzewo-
stanu dostosowanego do siedliska i wa-
runkéw wodnych.

RP - uzytki rolne z podstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sa-
downicze i ogrodnicze, o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej poza granicami istnieja-
cych dzialek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sig:

a) remonty i wymiang zabudowy
w istniejacych zagrodach, w granicach
dziatki siedliskowe;j,

b) adaptacje istniejacej zabudowy na cele
obstugi ruchu turystycznego oraz re-
kreacji indywidualnej,

c) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d) lokalizacje tras iurzadzen komunika-
cyjnych,

¢) zadrzewienia i zakrzewienia

Wszystkie obszary i obiekty znajdujace si¢
na terenie miejscowosci ujete jako dobra
kultury znajduja si¢ pod ochrona konserwa-
torska. Zagospodarowanie, uzytkowanie,
przebudowa, rozbudowa, adaptacja iinne
prace ziemne i budowlane na tych obsza-
rach i obiektach winny odbywa¢ si¢ na wa-
runkach okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Dla calego obszaru obowiazuja ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego zawarte w dziat
Il rozdziale 2 §4, S i 6 niniejszej uchwaly.
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§ 13.

ALEKSANDROW IV

1. ZMu - zesp6l zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;.

1) Na terenach ZMu ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

a)

b)

istnicjaca zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa i ustugowa oraz zwiazana
z prowadzeniem nieuciazliwej pro-
dukcji moze podlega¢ wymianie, roz-
budowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw, pod
warunkiem utrzymania podstawowej
funkc;ji terenu,

zespoly terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej nie powinny
przekracza¢ 0,5 ha powierzchni grun-
téw od I — III klasy bonitacyjnej i 1,0
ha powierzchni gruntéw IV — VI klasy
bonitacji,

wolne tereny przeznacza si¢ pod za-
budowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa oraz obiekty i urzadzenia
ushugowe, o ustaleniach:

powierzchnia dziatki zabudowy jed-
norodzinnej powinna wynosi¢ nie
mniej niz 800 m?,

powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej powinna wynosi¢ nie mniej
niz 1500 m?,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
doIl kondygnacji z dopuszczeniem
realizacji w ostatniej kondygnacji,
uzytkowego poddasza,

ksztaltowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetryczniec nachylonych
polaciach i procentowym spadku
uzaleznionym od rodzaju zastosowa-
nego materiatu,

posadowienie parteru budynku do 1,0
m powyzej najnizszego punktu tere-
nu w obrysie budynku,
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d)

wysokos¢ kalenicy do 10,0 m powy-
Zej najnizszego punktu terenu w ob-
rysie budynku

dopuszcza si¢ realizacj¢ parterowych
obiektow ustugowych o powierzchni
do 50,0 m?, a takze uzytkowanie bu-
dynkéw  mieszkalnych i gospodar-
czych dla  funkcji  ustugowych
w zabudowie blizniaczej,

dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych
obiektow  uslugowych i urzadzen
zwiazanych z dzialalnosScia rzemiesl-
nicza lub gospodarcza w zasiggu
ucigzliwosci nie przekraczajacej gra-
nicy dziatki,

w zespolach zabudowy zagrodowej
przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji
parterowych  budynkéw i obiektow
magazynowo — skladowych, produk-
cyjno — skladowych, gospodarczych
i garazowych oraz innych zwiazanych
z produkcja rolna z mozliwoscia reali-
zacji na granicach dziatek
z zachowaniem wymaganych norm
i przepis6w budowlanych.

3) Na terenach, oktérych mowa w §13
ust.1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

a)

b)
c)

obicktow ustug komercyjnych, parte-
rowych,

terenow zieleni publicznej urzadzonej,
tras i urzadzen komunikacyjnych (poza

stacjami paliw) i obiektow ustug tech-
nicznych motoryzacji

2. MRo - podstawowe przeznaczenie gruntéw
pod zabudowg zagrodowa z ograniczeniami
o ustaleniach:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa i inna,

zZwigzana

z produkceja rolnicza

i dzialalno$cia nierolnicza moze podle-
ga¢ wymianie, rozbudowie i przebudo-
wie.

2) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytko-
wania istniejacych budynkéw na cele
mieszkalnictwa letniskowego, jednoro-
dzinnego lub ustugowe.



3)

4)

3)

a)

b)

6)

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczej
zabudowy zagrodowej z posiadaniem
i prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
parterowych budynkéw gospodarczo —
garazowych, skladowych, inwentarskich
itp. wtym na granicach dzialek
z warunkiem zachowania wymaganych
norm i przepiséw budowlanych:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
wiejskiej do Il kondygnacji, z ktérych
druga stanowi poddasze uzytkowe.

posadowienie parteru do 0,6 m powy-
zej najnizszego punktu terenu w obry-
sie budynku,

wysokos¢ kalenicy do 9,0 m,

dach o symetrycznych potaciach, dwu-
spadowy o procentowym spadku uza-
leznionym od rodzaju zastosowanego
materiatu.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nie od-
dzialywujacych znaczaco na $rodowi-
sko.

3. MR - podstawowe przeznaczenie gruntéw
pod zabudowg zagrodowa o ustaleniach:

)

2)

a)

b)

Istniejaca zabudowa zagrodowa, miesz-
kaniowa iusluigowa moze podlegaé
wymianie, rozbudowie i przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania
i przeznaczenia podstawowej funkcji te-
renu.

Wolne tereny przeznacza si¢ pod zabu-
dowg zagrodowa na warunkach:

powierzchnia dziatki zagrodowej nie
moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
do II kondygnacji z dopuszczeniem re-
alizacji w ostatniej kondygnacji pod-
dasza uzytkowego,

ksztattowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem ire-
gionem, pokrycie dachem spadzistym
o symetrycznie nachylonych potaciach
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d)

g)

o procentowym spadku uzaleznionym
od rodzaju zastosowanego materiatu,

posadowienie parteru budynku do 1,0
m powyzej najnizszego punktu terenu
w obrysie budynku,

wysokos$¢ kalenicy do 10,0 m liczona
od najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, skladowych i innych — I
kondygnacja,

dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji
budynkéw gospodarczo — garazowych,
skladowych, inwentarskich itp. na gra-
nicach dzialek z warunkiem zachowa-
nia wymaganych norm i przepisow
budowlanych.

3) Dopuszcza si¢ zabudowanie obicktami

mieszkalnymi i gospodarczymi lacznie
do 20% powierzchni dziatki.

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-

a)

b)

f)
g

renach, o ktérych mowa w §13 ust.3
pkt.3 ustala sig:

zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzin-
na na warunkach jak w §13 ust.3 pkt.2
ppkt. b, c,d, eif,

obiekty ustug publicznych
i komercyjnych,
rzemiosfo ustugowe nie oddzialywuja-

ce znaczaco na Srodowisko,

sieci iurzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

urzadzenia komunikacyjne, za wyjat-
kiem stacji paliw i obicktow ustug
technicznych,

wysokos$¢ obiektéw do II kondygnacii,

zielen urzadzona wysoka i niska.

5) Obiekty iurzadzenia, o ktérych mowa

w §13 ust.3 pkt.4 mozna lokalizowaé
pod warunkiem:



a) ze stanowia uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

b) zachowania zasad, by tereny przezna-
czone pod te obickty iurzadzenia nie
przekraczaty 30% catosci obszaru MR,

c) zwarty obszar terenébw zabudowy jed-
norodzinnej nie moze przekraczaé po-
wierzchni 0,5 ha gruntéw I — III klasy
bonitacyjnej oraz 1,0 ha gruntéow IV
klasy bonitacyjnej.

4. Tereny ustug publicznych z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi US, (sportu).

1) Istniejace obiekty uslugowe moga pod-
lega¢ wymianie, rozbudowie i przebu-
dowie.

2) W stosunku do budynkéw i obiektow
przebudowywanych, modernizowanych
oraz nowo realizowanych dopuszcza sig¢
realizacj¢ uslug publicznych pod warun-
kiem:

a) wysokos¢ budynkow i obiektéw I kon-
dygnacji,

b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia
30 - 45°

3) Dopuszcza  si¢  zmian¢  funkcji
o charakterze ustug publicznych lub
komercyjnych.

5. Ushlugi komercyjne zpodstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod ushugi UH, UI,
UR, UG, UT (ushugi handlu, innych nie-
uciazliwych, rzemiosta, gastronomii i tury-

styki).

1) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe
modernizacjg istniejacych obiektow.

2) W stosunku do budynkéw przebudowy-
wanych, modernizowanych oraz nowo
realizowanych, na terenach UH, UI, UR,
UG, UT ustala si¢ nast¢pujace wymaga-
nia:

a) wysoko$¢ budynkéw — dolIl kondy-
gnacji,

b) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia
30°-45°.
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3) Dopuszcza  si¢  zmiang  funkcji
o charakterze ushug publicznych, ko-
mercyjnych, rzemiosla nie oddziatywu-
jacego znaczaco na Srodowisko.

PP, S — podstawowe przeznaczenie grun-
tow pod zaklady produkcyjne, rzemie$lni-
cze, bazy, sklady i magazyny — na powigk-
szanym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji hurtowni — placow skiadowych
i magazynowych, tarcicy oraz wyrobow
z drewna.

1) Na terenach PP, S dopuszcza si¢:

a) dotychczasowe uzytkowanie gruntéw
i budynkéw, zgodnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) zmiany profilu dzialalnosci badz tech-
nologii, pod warunkiem uwzglednienia
ich wplywu na tereny otaczajace
i Srodowisko przyrodnicze,

c) realizacje nowej zabudowy i urzadzen
zwiazanych z funkcjg podstawowg -
o ewentualnej uciazliwosci nie prze-
kraczajacej granicy dzialki.

2) Dla nowo realizowanych obiektéow
i urzadzen ustala si¢ nieprzekraczalna
wysokos$¢ 9,0 m od poziomu terenu.

3) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji bu-
dynk6éw mieszkalnych.

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala
sie:

a) lokalizacj¢ urzadzen komunikacji
i urzadzen infrastruktury technicznej.

5) Ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni
izolacyjnej od terenéw o innych funk-
cjach

7. RPU - podstawowe przeznaczenie gruntéw

pod bazy i sklady obslugi rolnictwa, maga-
zyny, drobne zaklady przetworstwa rolno —
spozywczego, zaklady produkcji rolnej
i hodowlane;j.
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1) Na terenach o ktérych mowa dopuszcza
sie:

a) remonty, przebudowe i wymiane ist-
niejacych budynkow i urzadzen,

b) realizacje nowej zabudowy
i urzadzen z funkcja o zasiggu ucigz-
liwosci nieprzekraczajacych granicy
dziakki,

¢) wysokos¢ zabudowy do II kondygna-
cji.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
szczegélnie uciazliwych dla $rodowiska
izdrowia ludzi (poza wewnetrznymi
stacjami paliw).

3) Wprowadza si¢ obowiazek urzadzenia
zieleni izolacyjne;j.

4) Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-
renach RPU ustala sie:

a) uslugi komercyjne,

b) obiekty zaplecza techniczno — admi-
nistracyjnego,

¢) urzadzenia komunikacji i infrastru-
ktury technicznej,

d) wysoko$é zabudowy do Il kondygna-
cji.

8. KS - urzadzenia obstugi komunikacji sa-

mochodowej, teren przeznacza si¢ pod lo-
kalizacje parkingéw, stacji paliw oraz han-
dlu i ustug towarzyszacych obstudze komu-
nikacji.

9. ZP - zielen urzadzona, parkowa.

10. RZ —Iaki i pastwiska — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiek-
téw budowlanych o charakterze kubatu-

rowym.

11. RL - zielen lesna — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszel-
kich obiektéw, poza bezposrednio zwia-
zanych zgospodarka lesna, w lasach
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12.

13.

14.

15.

i w strefie 50,0 m od linii brzegowej la-
su.

RLd - tereny do zalesien — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ wymég doboru drzewo-
stanu dostosowanego do siedliska i wa-
runkéw wodnych.

RP - uzytki rolne z podstawowym prze-

znaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sa-

downicze i ogrodnicze, o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowe;j

zabudowy  mieszkaniowej i gospo-
darczej poza granicami istniejacych
dziatek siedliskowych.
2) Na terenach RP dopuszcza sig:
a) remonty i wymiane zabudowy
w istniejacych zagrodach, w granicach
dziatki siedliskowe;j,

b) adaptacjg istniejacej zabudowy na cele
obstugi ruchu turystycznego oraz re-
kreacji indywidualnej,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

d) lokalizacje tras iurzadzen komunika-
cyjnych,

e) zadrzewienia i zakrzewienia

Wszystkie obszary i obiekty znajdujace si¢
na terenie miejscowosci ujete jako dobra
kultury znajduja si¢ pod ochrona konserwa-
torska. Zagospodarowanie, uzytkowanie,
przebudowa, rozbudowa, adaptacja iinne
prace ziemne ibudowlane na tych obsza-
rach i obiektach winny odbywa¢ si¢ na wa-
runkach okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla calego obszaru obowiazuja ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego zawarte
w dziale II rozdziale 2 §4, 5 i6 niniejszej
uchwaly.
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§ 14.
MARGOLE

1. MRo - podstawowe przeznaczenie gruntow
pod zabudowe zagrodowa z ograniczeniami
o ustaleniach:

1) Istniejaca zabudowa zagrodowa i inna,
zZwiazana z produkcja rolnicza
i dzialalno$cia nierolnicza moze podle-
ga¢ wymianie, rozbudowie i przebudo-
wie.

2) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytko-
wania istniejacych budynkéw na cele
mieszkalnictwa letniskowego, jednoro-
dzinnego lub ustugowe.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczej
zabudowy zagrodowej z posiadaniem
i prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczych
zwiagzanych zustugami turystyki (pen-
sjonaty, zajazdy, pola kempingowe),
ktérych:

a) wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 2
kondygnacji, z ktérych druga stanowi
poddasze uzytkowe,

b) posadowienie parteru do 0,6 m powy-
Zej  najnizszego  punktu  terenu
w obrysie budynku,

c) wysokos¢ kalenicy do 9,0 m,

d) dach o symetrycznych polaciach, dwu-
spadowy o procentowym spadku uza-
leznionym od rodzaju zastosowanego
materiatu,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji
budynkéw gospodarczo — garazowych,
skladowych, inwentarskich itp. na gra-
nicach dzialek z warunkiem zachowa-
nia wymaganych norm i przepiséw
budowlanych.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nie od-
dzialywujacych znaczaco na $rodowi-
sko.

2. RZ —1aki i pastwiska — o ustaleniach:
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D

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiek-
tow budowlanych o charakterze kubatu-
rowym.

3. RP - uzytki rolne zpodstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sa-
downicze i ogrodnicze, o ustaleniach:

D

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej

zabudowy  mieszkaniowej i gospo-
darczej poza granicami istnigjgcych
dzialek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sig:

a)

b)

€)

remonty i wymiang zabudowy
w istniejacych zagrodach, w granicach
dziatki siedliskowej,

adaptacje istniejacej zabudowy na cele
obstugi ruchu turystycznego oraz re-
kreacji indywidualnej,

lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

lokalizacje tras iurzadzen komunika-
cyjnych,

zadrzewienia i zakrzewienia

4. RL —zieleni lesna — o ustaleniach:

)]

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszel-

kich obiektéw, poza bezposrednio zwia-
zanych zgospodarka lesng, w lasach

i w strefie 50,0 m od linii brzegowej la-

su.

5. RLd - tereny do zalesien — o ustaleniach:

1

Wprowadza si¢ wymodg doboru drzewo-

stanu dostosowanego do siedliska i wa-
runkéw wodnych.

6. Dla calego obszaru obowiazuja ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego zawarte
w dziale II rozdziale 2 §4, 5 i 6 niniejszej
uchwaty.
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§ 15.

SIGLA

1. MRL - zespoly terendw o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg zagrodowa
i letniskowa, o ustaleniach:

1)

2)

3)

b)

d

4

5)

Istniejaca zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa moze podlegaé wymia-
nie, rozbudowie i przebudowie.

Wolne tereny i wskazane planem, prze-
znacza si¢ pod zabudowe zagrodowa
i letniskowa.

W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych i moder-
nizowanych na terenach MRL ustala si¢
nastgpujace wymagania:

powierzchnia nowo  wydzielonych
dziatek zabudowy zagrodowej nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 1500 m?, a dzialek
zabudowy letniskowej 1000 m?,

wysokos¢ budynkow do Il kondygna-
cji z dopuszczeniem realizacji
w ostatniej kondygnacji uzytkowane-
go poddasza,

posadowienie parteru do 1,0 m powy-
zej najnizszego  punktu  terenu
w obrysie budynku,

wysokos¢ kalenicy do 10,0 m, liczona
od najwyzszego punktu w obrysie bu-
dynku,

ksztattowanie architektury budynkéw
harmonizujacej z krajobrazem
i regionem, pokrycie dachem spadzi-
stym o symetrycznie nachylonych po-
faciach, procentowym spadku uzalez-
nionym od rodzaju zastosowanego
materiatu.

Dopuszcza si¢ na dzialtkach zabudowy
letniskowej, lokalizowanie parterowych
budynkéw gospodarczych, zwiazanych
z obstugg funkcji terenu o pow. do 20,0
m2.

Na dzialkach zabudowy zagrodowej,
przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji par-
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6)

7

8)

9

a)
b)
c)

d

e)

8

10)

a)

b)

terowych budynkéw gospodarczych,
sktadowych, inwentarskich i innych
zwiazanych z produkcja rolna
z mozliwoscia lokalizacji budynkéw na
granicach dzialek z zachowaniem wy-
maganych norm i przepisow budowla-
nych.

Dopuszcza si¢ zabudowanie obiektami
mieszkalnymi i gospodarczymi lacznie
do20% powierzchni dziatki letnisko-
wej.

Wprowadza si¢ obowiazek zlokalizo-
wania miejsca do parkowania lub gara-
zu na kazdej dzialce.

Dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejacej
zabudowy zagrodowej na cele miesz-
kalnictwa letniskowego lub jednoro-
dzinnego oraz ustlug nie oddzialywuja-
cych znaczaco na srodowisko.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na te-
renach, o ktérych mowa w §15 ust. 1
ustala sig:

obiekty ustug publicznych,
obiekty ustug komercyjnych,

obiekty o funkcji mieszkalnictwa ni-
skiego,

rzemiosto ustugowe nie oddzialywuja-
ce znaczaco na srodowisko,

sieci iurzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

urzadzenia komunikacyjne, za wyjat-
kiem obiektéw ustug technicznych
i stacji paliw,

zielen urzadzona, w tym zadrzewienia

i zakrzewienia.

Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa
w §15 ust.1 pkt.9 mozna lokalizowaé
pod warunkiem:

ze stanowia uzupelnienie lub wzboga-
cenie przeznaczenia podstawowego,

zachowania zasady, by tereny przezna-
czone pod te obiekty i urzadzenia nie



.

przekraczaly 30% calosci obszaru
MRL,

c) ze zwarty obszar zabudowy jednoro-
dzinnej nie moze przekraczaé po-
wierzchni 0,5 ha gruntéw I — II klasy
bonitacyjnej i 1,0 ha gruntéw IV klasy
bonitacyjnej

2. RZ-1aki i pastwiska — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiek-
téw budowlanych o charakterze kubatu-
rowym.

RL - zielen les$na — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszel-
kich obiektéw, poza bezposrednio zwia-
zanych zgospodarka lesna, w lasach
i w strefie 50,0 m od linii brzegowej la-
su.

. RLd - tereny do zalesien — o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ wymoég doboru drzewo-
stanu dostosowanego do siedliska i wa-
runkéw wodnych.

RP - uzytki rolne z podstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, sa-
downicze i ogrodnicze, o ustaleniach:

1) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
i gospodarczej poza granicami istnieja-
cych dzialek siedliskowych.

2) Na terenach RP dopuszcza sig:

a) remonty iwymian¢ zabudowy w ist-
niejacych  zagrodach,  w granicach
dzialki siedliskowe;j,

b) adaptacje¢ istniejacej zabudowy na cele
obstugi ruchu turystycznego oraz re-
kreacji indywidualne;j,

c) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji
bez obiektéw kubaturowych,

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j,

e) lokalizacje tras iurzadzen komunika-
cyjnych,
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f) zadrzewienia i zakrzewienia

Wszystkie obszary i obiekty znajdujace sig
na terenie miejscowosci ujete jako dobra
kultury znajduja si¢ pod ochrona konserwa-
torska. Zagospodarowanie, uzytkowanie,
przebudowa, rozbudowa, adaptacja i inne
prace ziemne ibudowlane na tych obsza-
rach i obiektach winny odbywac si¢ na wa-
runkach okreslonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla calego obszaru obowiazuja ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego zawarte
w dziale II rozdziale 2 §4, 5 i 6 niniejszej
uchwaly.

Rozdziat 2

Komunikacja — obszar gminy

§ 16.

Ustalenia w zakresie urzadzen isieci komuni-
kacyjnych

1.

Droga wojewddzka Nr 853 — klasy tech-
nicznej G (droga gidwna).

1) Ustala si¢ nastgpujace parametry tech-
niczne drogi:

a) szerokos¢ jezdni 6,0 — 7,0 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
25,0m,
c) dostgpnos¢ nieograniczona.

2) Ustala si¢ minimalne odleglosci zabu-
dowy:

Budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi liczony od krawedzi jezdni:

a) budynki mieszkalne iobiekty uzy-
tecznoSci  publicznej, jednokondy-
gnacyjne — 30,0 m,

b) budynki iobiekty uzytecznosci pu-
blicznej, wielokondygnacyjne — 40,0
m,

c) obickty wymagajace
ochrony — 130,0 m,

szczegolnej



d) w granicach administracyjnych, tere-

nach zwartej zabudowy migjscowo-
$ci, na trasie drogi utrzymuje si¢ ist-
niejace linie zabudowy

Obiektéow budowlanych nie przeznaczonych
na pobyt ludzi:

e) na obszarze zabudowanym — 8,0 m,

jednak nie mniej niz 3,0 m od linii
rozgraniczajacej,

f) poza obszarem zabudowanym — 20,0
m,
g) sytuowanie budynkéw w odleglosci

mniejszej niz okreslone wyzej po za-
stosowaniu  $rodkéw technicznych
zmnigjszajacych uciazliwo$¢ - be-
dzie mozliwe w szczegdinie uzasad-
nionych przypadkach za zgoda za-
rzadu drogi,

2. Droga powiatowa Nr 1945L (48 532)
w terenach budowlanych — klasy technicz-

nej

1)

a)

b)

c)
2)

L (lokalne).

ustala si¢ nastgpujace parametry drog
i ulic:

szeroko$¢ jezdni 5,0 — 5,5 m w prze-
kroju szlakowym — 6,0 m w przekroju
ulicznym,

w obrgbie zwartej zabudowy utrzymu-
je sig dotychczasowe szerokosci ulic,

dostepnos¢ nieograniczone.

ustala si¢ minimalne odleglosci zabu-
dowy dla drég klasy L.

Budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi liczony od krawedzi jezdni.

a)

b)

budynki mieszkalne i obiekty uzytecz-
nosci publicznej, jednokondygnacyjne
-150m,

budynki iobiekty uzytecznosci pu-
blicznej, wielokondygnacyjne — 20,0
m,

budynki mieszkalne imieszkalno -
ustugowe w §16 ust.2 pkt.2 ppkt. a i b
na terenach zwartej zabudowy moga
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by¢ lokalizowane zgodnie
z uksztaltowang linia zabudowy, jed-
nak nie mniej niz 3,0 m od linii roz-
graniczajacej ulicy

Obiektéow budowlanych nie przeznaczonych
na pobyt ludzi.

d)

e)

na obszarze zabudowanym — 6,0 m,
jednak nie mniej niz 3,0 m od linii roz-
graniczajacej,

poza obszarem zabudowanym - 15,0
m

3. Drogi gminne ukladu podstawowego — Gp
klasy technicznej L (lokalne).

1) ustala si¢ nastgpujace parametry drog

a)

b)

c)

d)

i ulic:
szeroko$¢ jezdni — 5,0 — 5,5, m
w przekroju szlakowym 6,0 m

w przekroju ulicznym,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
15,0 m w przekroju szlakowym,
12,0 m w przekroju ulicznym,

przekrdj szlakowy, w obrgbie zwartej
zabudowy miejscowosci Aleksandréw
I, Aleksandrow II, Aleksandréw III,
Aleksandréow IV oraz pozostalych so-
fectw, przekr6j pétuliczny badz ulicz-
ny,

dostepnos¢ nieograniczona

4. Drogi gminne ukladu uzupehiajacego — Gu
klasy technicznej D (dojazdowe).

1) ustala si¢ parametry techniczne drég

a)

b)

i ulic.

szerokos¢ jezdni — 5,0 — 6,0 m w prze-
kroju szlakowym i ulicznym,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
15,0 m w przekroju szlakowym,

10,0 m w przekroju ulicznym,



c) przekr6] szlakowy w obrebie zwartej
zabudowy miejscowosci Aleksandrow
I Aleksandrow II, Aleksandrow III,
Aleksandréw IV oraz pozostalych so-
fectw, przekrdj péluliczny badz ulicz-
ny, .

d) dostgpnosé nieograniczona

2) ustala si¢ minimalne odleglosci zabu-
dowy dla drég klasy L i D :

Budynkdw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, liczony od krawedzi jezdni:

a) budynki mieszkalne i obiekty uzytecz-
nosci publicznej, jednokondygnacyjne
-15,0m,

b) budynki mieszkalne i obiekty uzytecz-

nosci publicznej, wielokondygnacyjne

-20,0m

Obiektow budowlanych nie przeznaczonych
na pobyt ludzi:

c) na obszarze zabudowanym 6,0 m, jed-
nak nie mniej z 3,0 m od linii rozgra-
niczenia, ..
poza obszarem zabudowanym - 15,0
m

d)

5. Sciezki rowerowe.

1) Usytuowanie $ciezki rowerowej wzgle-
dem jezdni, powinno zapewni¢ bezpie-
czenstwo ruchu.

2) Odleglo$¢ sciezki rowerowej od krawe-
dzi jezdni oraz jej usytuowanie powinno
odpowiada¢ wymaganiom.

a) 3,5 m—w wypadku ulicy klasy G,

b) przy ulicach klasy L iD, $ciezka ro-
werowa moze by¢ usytuowana bezpo-
$rednio przy jezdni lub przy pasie po-
stojowym; ulica klasy L lub D w stre-
fie zamieszkania - moze nie miec
wyodrebnionego odcinka $ciezki ro-
WErowej

3) szeroko$¢ sciezki rowerowej, powinna
wynosi¢ nie mniej niz:

a) 1,5 m- gdy jest ona jednokierunkowa,
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6.

b) 2,0 m— gdy jest ona dwukierunkowa,

¢) 2,5 m - gdy ze sciezki jednokierunko-
wej moga korzystac piesi

4) szerokos¢ Sciezki rowerowej nalezy
ustali¢ indywidualnie jezeli oprécz pro-
wadzenia ruchu rowerowego peini ona
inne funkcje.

Tereny urzadzen komunikacji.

1) Tereny parkingéw dla samochodéow
osobowych powyzej 10 stanowisk oraz
samochodéw cigzarowych, musza by¢
zagospodarowane lacznie z zielenig izo-
lacyjna wielosezonowa.

2) Zagospodarowanie stacji paliw plyn-

nych w Aleksandrowie IV ozn. symb.

KS, musi byé zgodne z Rozporzadze-

niem Ministra Przemystu iHandlu

zdnia 30 sierpnia 1996r. (Dz. U. Nr

122 poz. 576).

3) Wijazd publiczny do stacji paliw jak

i parkingu wymaga decyzji GDDP

w Lublinie

Rozdziat 3

Ustalenia w zakresie urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej

§17.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

1.

Utrzymuje si¢ przebieg linii energetycz-
nych 110 kV i éredniego napiecia oraz do-
tychczasowa lokalizacje trafostacji zgodnie
z rysunkiem planu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci energetycz-
nej Sredniego i niskiego napigcia oraz loka-
lizacje trafostacji, zgodnie z potrzebami go-
spodarczymi.

Dopuszcza si¢ na terenach zwartej zabudo-
wy mieszkaniowej oraz terenach o szcze-
golnych  wartosciach  przyrodniczych
i kulturowych, realizacj¢ sieci energetyczne
wg aktualnie obowiazujacych technicznych
standardéw budowy urzadzen elektroener-
getycznych.
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§ 18.
W — wody otwarte

1. Przewiduje si¢ realizacje nowego zbiornika
wodnego retencyjnego dla celéw gospodar-
ki rybackiej oraz wypoczynkowo — rekre-
acyjnych, oznaczonych planem w Aleksan-
drowie I zgodnie zuzyskanym pozwole-
niem wodno  prawnym i projektem
technicznym oraz prognoza wplywoéw na
srodowisko.

2. Realizacja badz odtworzenie zbiornikow
malej retencji dla gospodarki rybackiej
zwigzanych zistniejacymi ciekami, nie
wskazanych na rysunku planu po uzyskaniu
opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Przy-
rody.

§19.
Zaopatrzenie w cieplo

1. Z uwagi na uwarunkowania ekologiczne
i ochrong $rodowiska zaleca si¢ kontynu-
acje idalsze zwigkszenie wykorzystywania
gazu ziemnego przewodowego dla potrzeb
cieplownictwa oraz bytowo — gospodar-
czych w istniejacej i projektowanej zabu-
dowie.

2. Przewiduje si¢ kontynuacj¢ rezygnacji
z uzytkowania paliw stalych tj., wegla, kok-
su, drewna opalowego dla potrzeb cieplow-
nictwa  w gospodarstwach  domowych,
obiektach ushugowych, uzytecznosci pu-
blicznej i innych.

§ 20.
Telekomunikacja
1. Przewiduje si¢ dalsza rozbudowg istniejacej
sieci telefonicznej kablowej, zgodnie
z potrzebami mieszkaficow i warunkami

operatora.

2. Lokalizacja stacji bazowych telefonii ko-
morkowej wymaga wprowadzenia zmiany
do ustalen planu.
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Rozdziat 4
Postanowienia koficowe
§ 21.

Zgodnie z art. 36 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym — ustala si¢ stawki procentowe
jednorazowej oplaty na rzecz gminy od wzrostu
wartoSci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego planu
w wysokosci:

1. 0,5 % wzrostu wartosci — dla terenow ustug
komercyjnych, przemystu, baz, skladéw
i komunikacji.

2. 0,5 % wzrostu wartoSci — dla terendw
mieszkalnictwa rolniczego i jedno-
rodzinnego za wyjatkiem nieodplatnego
przekazania nieruchomosci na rzecz oséb
bliskich, gdzie ustala si¢ oplat¢ na poziomie
0,1 % stawki procentowe;.

3. 0,5 % wzrostu wartosci — dla terenéow
przewidzianych pod obiekty ochrony zdro-
wia, o$wiaty, kultury, administracji, infra-
struktury technicznej oraz dla terendéw
przeznaczonych do zagospodarowania
o charakterze  ekologicznym,  w szcze-
g6Inosci zalesienia i zadrzewienia.

§ 22.

Traci moc prawna miejscowy plan ogdlny za-
gospodarowania przestrzennego gminy Alek-
sandréw, uchwalony uchwala Nr XIV/60/93
Rady Gminy w Aleksandrowie zdnia 29
czerwca 1993 r.

§ 23.
Utrzymuje si¢ w mocy prawnej uchwaly:

1. Uchwata Nr XVII/53/96 Rady Gminy
w Aleksandrowie  zdnia  04.07.1996r.
(Dz.Urz. Wojewddztwa Zamojskiego Nr 12
z11.03.1997r. poz. 41) w sprawie zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  dotyczacej  lokalizacji
oczyszczalni Sciekow w m. Aleksandréw 1.
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Uchwata Nr  VI/20/99 Rady Gminy
w Aleksandrowie  zdnia  29.03.1999r.
(Dz.Urz. Wojewddztwa Zamojskiego Nr 64
z25.11.1999r. poz. 1552) dot. zmiany prze-
znaczenia terenu pod projekt. Zbiornik re-
kreacyjny w m. Aleksandrow | oraz korekty
odcinka granicy administracyjnej gminy
w m. Aleksandrow I.

§ 24.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi
Gminy Aleksandrow.

§ 25.

Uchwata podlega ogloszeniu  w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego
i obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia jej
ogloszenia.
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