UCHWALA NR ...........
RADY GMINY ALEKSANDROW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow
(druga linia zabudowy)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XLIV/293/2024 Rady Gminy Aleksandréow z dnia 1 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow uchwalonego uchwalg Nr X1/46/03 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 11 grudnia 2003 r.,
Rada Gminy Aleksandrow uchwala, co nastepuje:

Dzial I PRZEPISY
OGOLNE
§1.

Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow,
zatwierdzonego uchwala Nr 1I/3/02 Rady Gminy Aleksandréow z dnia 11 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Aleksandréw: Nr XXIV/103/09 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 30 listopada
2009 r., Nr XVIII/104/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r., Nr XXIII/123/17 z dnia 20 grudnia 2017 r.,
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow.

§2.
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow zwang
dalej ,,planem”, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

2. Plan obejmuje czesci obrebow geodezyjnych: Margole, Aleksandrow Pierwszy, Aleksandrow Drugi,
Aleksandrow Trzeci, Aleksandrow Czwarty w granicach wskazanych w czeSci graficznej. Nowe tereny
inwestycyjne tworza ,,druga lini¢ zabudowy”.

3. Plan stanowig:

1) czg$¢ tekstowa bedaca tre$cig niniejszej uchwaty,
2) cze$¢ graficzna sporzadzona w skali 1:2000, na ktorg sktadajg si¢ zataczniki nr: 1 —9.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 10 - stanowigcy rozstrzygniccie Rady Gminy Aleksandrow o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

2) zatacznik nr 11 — stanowiacy zbidr danych przestrzennych w rozumieniu art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.
1. Oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu to:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) symbole opisujace przeznaczenie terenu, wg § 5 ust.2 uchwaty,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,



5) wymiarowanie w metrach.
2. Pozostale elementy czgéci graficznej planu maja charakter informacyjny.

§ 4.

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objgtego planem,

2) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wyrdzniajacy si¢ w przestrzeni forma o
cechach estetycznych lub symbolicznych np. pomnik, rzezba, kapliczka,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru zmiany planu o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi i opisang odpowiednim
symbolem cyfrowo-literowym,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu
granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa nie zaliczona do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca
przekraczania standardow jakosci §rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

7) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu, shuzace
obstudze komunikacji pieszej i kotowej tj. drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
piesze, drogi pozarowe, place, parkingi.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

zawartymi w przepisach odrebnych.

§5.
Ustalenia i okres$lenia uzyte w planie
1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy sposob
uzytkowania oznaczajac na rysunku planu symbolami cyfrowo - literowymi, przy czym cyfra oznacza
kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, natomiast oznaczenie literowe to symbol klasy
przeznaczenia terenu.

2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach stosuje si¢ nastepujace oznaczenia
literowe:

1) RZM- teren zabudowy zagrodowe;j,

2) RZM - U — teren zabudowy zagrodowej lub ushug,

3) U -—teren ushug,

4)  UR - teren ustug kultu religijnego,

5)  US —teren ustug sportu i rekreacji,

6) UZ-MN - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

7) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

8) ZN - teren zieleni naturalnej,

9) ZP —teren zieleni urzadzone;j,

10) L — teren lasu,

11) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,

12) IT - teren telekomunikacji,

13) KDD - teren drogi dojazdowe;j,



14) KR - teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,
15) KOP - teren parkingu.

3. Pozostate oznaczenia stanowig tre§¢ informacyjna, ilustruja elementy uktadu komunikacyjnego poza
granicami planu i nie stanowig ustalen niniejszego planu.

4. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw (RZM), (RZM-U), (U), (UR), (UZ-MN)
dopuszcza si¢: budowe budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo- garazowych, uzbrojenie
terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, urzadzenie zieleni oraz
budowe obiektow towarzyszacych obiektom o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu takich jak
parkingi, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty matej architektury.

Dzial I
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§o.

.Dla terenow objetych planem zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone
sg zasadami ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu.

. W granicach planu zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy, rozbioérki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow okreslonych w ustaleniach szczegotowych
planu.

. W pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, dopuszcza si¢
lokalizacje wjazdow i dojs¢ do budynkow, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ekspozycji.

. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej Iub w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2

Zasady dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§7.
. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 PLB060008 Puszcza Solska,

2) obszaru ochrony siedliskowej NATURA 2000 PLH60034 Uroczyska Puszczy Solskiej oraz
PLH060097 Dolina Dolnej Tanwi, w zwigzku z czym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terendow, w tym wynikajace z zadan ochronnych dla przedmiotu ochrony,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu potozony jest w cze$ci w ciggu korytarza ekologicznego Roztocze GKPdAC-1

i Puszcza Solska GKPdC-1A, w zwiazku z czym, w granicach planu obowiazuje ochrona tacznosci
ekologicznej obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na S$rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR) lub zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza
granice nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut prawny.
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6. W granicach planu ustala si¢ obowigzek dostosowania rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej do
warunkow hydrogeologicznych oraz wymogoéw ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 428
Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow oraz zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300):

1) Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych PLGW2200120,

2) Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych: Czarma tada do Braszezki (kod JCWP:
RW2000102286279), Szum (kod JCWP: RW20001022849), Szpisznica, RW20001722852 (kod
JCWP: PLRW20001722852).

7. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala si¢ zakaz
lokalizacji i podejmowania dziatan negatywnie oddzialujacych na ilos¢ i jakos¢ wod powierzchniowych
oraz wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych
czynnosci, ktore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod (zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i/lub wod, zakaz stosowania nawozow 1 srodkow ochrony roslin
stwarzajacych zagrozenia dla zdrowia ludzi, zwierzat oraz dla §rodowiska).

8. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych do gruntu
i/lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wody deszczowej (studnie chtonne, zbiorniki retencyjne,
zbiorniki infiltracyjno-odparowujace, ogrody deszczowe), przy czym z nawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (place, parkingi itp) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i instalacji podczyszczajacych,
za$ z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wlasnych dziatek, z dopuszczeniem
wykorzystania wod czystych (z dachow, terendw zielonych) lub podczyszczonych w separatorach
ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia) do nawodnien terenéw biologicznie
czynnych badz innych celéw gospodarczych.

10.Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zorganizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku dla terenéw chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony s$rodowiska. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni
izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terendw poprzez zapisy dotyczace
wskaznikéw 1 parametréw zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 8.

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

2. W czesci graficznej na zataczniku nr 3 zostat wskazany zabytek sakralny - Kosciot Parafialny Matki Bozej
Nieustajacej Pomocy wraz z cmentarzem przykoscielnym z drzewostanem, objety wpisem do Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Aleksandrow (Karta Adresowa Zabytku Nieruchomego: GEZ 1 i GEZ 2),
podlegajacy prawnej ochronie zabytkéw na podstawie przepisow odrgbnych.

3. W odniesieniu do robot budowlanych prowadzonych przy obiekcie ujetym w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, ochronie konserwatorskiej podlegaja zewngtrzne przynaleznosci obiektu, w tym m. in.
gabaryt i forma architektoniczna.

4. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w czeSci graficznej planu, zostaly wskazane nastgpujace zabytki
archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Gminy Aleksandréow, podlegajace prawnej
ochronie zabytkow:
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1) na zataczniku nr 1 - stanowisko archeologiczne AZP 93-84 nr 3 Aleksandrow st. 37, AZP 93-84
nr 4 Margole st. 1, AZP 93-84 nr 8§ Margole st. 5,
2) na zalaczniku nr 2 — stanowisko archeologiczne AZP 94-84 nr 5 Aleksandrow st. 11,
3) na zalaczniku nr 8 — stanowisko archeologiczne AZP 94-84 nr 19 Aleksandrow st. 25,
AZP 94-84 nr 22 Aleksandrow st. 28,
4) na zalaczniku nr 9 — stanowisko archeologiczne AZP 94-84 nr 23 Aleksandrow st. 29.
Wymienione stanowiska archeologiczne sg ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.
5. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robdot ziemnych (z wyjatkiem zwiazanych
z uprawami rolnymi) w obrebie stanowisk wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ ochron¢ przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow i zabytkéw archeologicznych oraz
zglaszanie takich znalezisk do wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub wojta gminy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
§9.

1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terenoOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci, wedtug przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki - 20,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 2000 m?,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke
od 60° do 120°.

3. Zasady ustalone w ust. 2 nie dotycza:

1) dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz tereny obstugi

komunikacyjnej,
2) dziatek wydzielanych w celu powigkszenia lub polepszenia zagospodarowania dziatek istniejacych,
3) dziatek majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca

zabudowa.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej
§ 10.

1. Podstawowa obstuga komunikacyjna terenow objetych planem nastapi poprzez ustalone w planie drogi
publiczne klasy dojazdowej (1IKDD - 26KDD) i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR - 7KR),
powigzane z ukladem transportowo-komunikacyjnym, ktory stanowi droga wojewddzka nr 853 poza
granicami opracowania.

2. W celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog wewnetrznych nieokreslonych na
rysunku planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m, z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym
przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych oraz sposob ich
realizacji:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 15 miejsc do parkowania.

4) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wtasnej dziatki budowlane;.



§11.

1. W zakresie systeméw 1 elementéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe,
przebudowe i1 rozbudowe istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady powigzan z systemem znajdujacym si¢ poza obszarem objetym planem oraz

budowy nowych systemow i elementow infrastruktury techniczne;:

1) zasady zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenow w wode ze zbiorczego systemu wodociggowego,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z
gminnej sieci wodociggowe;j,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zasady odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekdw komunalnych do zbiorczej kanalizacji §ciekowe;,

b)do czasu podlgczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, a nastgpnie
ich wywoéz z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych,

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z terenéw nieutwardzonych na dziatke
lub teren inwestycyjny przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, pod warunkiem nienaruszenia
stosunkéw wodnych terenu,

b)dla pozostatlych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow
odwadniajacych lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach wtasnej nieruchomosci,
pod warunkiem odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob bezkolizyjny dla dziatek
sasiednich,

c¢) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych do zbiornikéw zamknietych podziemnych lub nadziemnych, usytuowanych na dziatce lub
w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania np. do mycia nawierzchni utwardzonych lub do
pielegnacji zieleni,

4) zasady gospodarki odpadami stalymi: w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek
gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania, a nastgpnie ich wywoz zgodnie z
regulacjg lokalna,

5) zasady zaopatrzenia w gaz i energi¢ cieplng: w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢
ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
srodowiska,

6) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie terendow objetych planem nastgpi z istniejacych sieci SN i nN oraz stacji elektroenergetycznych

15/0,4kV, poprzez przebudowe i rozbudowe istniejgcych systemow sieci i urzadzen w rejonie obstugi,

b) w przypadku napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych obowiazuja
strefy techniczne (wolne od zabudowy) :

- dla linii napowietrznej SN - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

- dla linii kablowej SN -pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV -pas 1,0m (po 0,5 m od osi linii),

¢) dopuszcza si¢ budowe, niewskazanych na rysunku planu miejscowego urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych wnetrzowych napowietrznych SN/nN wraz z liniami $redniego i
niskiego napigcia w ilo$ci wynikajgcej z zapotrzebowania,

d) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
energetycznymi napowietrznymi SN lub nN zakres i technologi¢ przebudowy okresli zarzadca sieci,
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e) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii ze zrédel odnawialnych nie
wymagajacych wprowadzania ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu na
innych nieruchomosciach niz te, na ktérych zostaty usytuowane,

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) obsluga terenéw objetych planem w oparciu o istniejaca 1 projektowana infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej
celem dostgpnosci do nowoczesnych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych —
przewodowych i bezprzewodowych.

Rozdzial 6
Szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§12.

1. Ustala si¢ zasieg sanitarnych stref ochronnych cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu,
od innych terenow, okreslony na zataczniku graficznym Nr 3 na podstawie przepisow odrgbnych,
w dostosowaniu do istniejagcych warunkow wyposazenia terenéw w wodociag:

1) w odleglosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza grzebalnego - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
obiektow zgodnie z ustaleniami planu, po spetlieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych wyposazenia terenow w wodociag,

2) w sanitarnej strefie ochronnej wynoszacej 500 m obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody
o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania istniejgcych rowow melioracyjnych i ciekow wodnych, przy czym dopuszcza
si¢ ich skanalizowanie w celu utrzymania ciaglosci w przeplywie wod oraz wykonanie urzadzen

i budowli zapewniajacych utrzymanie ich ciggtosci.

3. W terenach ustug nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Rozdzial 7
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w
§ 13.
1. Do czasu zmiany zagospodarowania terenow wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego
sposobu uzytkowania.
2. Zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.
Dzial III PRZEPISY
SZCZEGOLOWE
§ 14.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM (zalacznik nr 1); SRZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM (zalacznik nr 2); 9RZM, 10RZM, 11RZM (zalacznik nr 3); 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM (zalacznik nr 4); 16RZM, 17RZM, 18RZM (zalacznik nr 5); 19RZM, 20RZM (zalacznik
nr 6); 21RZM, 22RZM, 23RZM, 24RZM, 25RZM, 26RZM, 27RZM (zalgcznik nr 7); 28RZM
(zalagcznik nr 8); 29RZM, 30RZM, 31RZM, 32RZM, 33RZM, 34RZM (zalacznik nr 9), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa - do 9,5 m,
- zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, zabudowa inwentarska - do 12 ,0 m,
- budowle rolnicze — nie ustala sie,
f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag — wg §10,
g) iloé¢ kondygnacji nadziemnych:
- zabudowa mieszkaniowa - do trzech kondygnacji, przy czym kondygnacja trzecia
oznacza poddasze uzytkowe,
- zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, zabudowa inwentarska i budowle rolnicze —
jedna kondygnacja,
h) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45,
- glowne potacie dachu o jednakowym spadku,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zabudowy innej niz budynki mieszkalne,
1) linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig rysunkowg planu.

§ 15.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM-U, 2RZM-U, 3RZM-U, 4RZM-U, SRZM-U, 6RZM-U
(zalacznik nr 2); 7RZM-U, 8RZM-U, 9RZM-U, 10RZM-U (zalacznik nr 3); 11RZM-U, 12RZM-U,
13RZM-U, 14RZM-U, 15RZM-U (zalacznik nr 4); 16RZM-U (zalacznik nr 7); 17RZM-U, 18RZM-U,
19RZM-U (zalacznik nr 8); 20RZM-U, 21RZM-U, 22RZM-U, 23RZM-U, 24RZM-U, 25RZM-U
(zalacznik nr 9), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej lub ustug (ustugi nieucigzliwe z wylgczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego tj. obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- zabudowa zagrodowa— 0,2,
- zabudowa ustugowa — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- zabudowa zagrodowa — 60%,
- zabudowa ushugowa — 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- zabudowa zagrodowa — 30%,
- zabudowa ustugowa — 60%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa - do 9,5 m,
- zabudowa ustugowa — 12,0 m,
- zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, zabudowa inwentarska - do 12 ,0 m,
- budowle rolnicze — nie ustala sie,
f) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — wg §10,
g) gabaryty obiektéw budowlanych:

- zabudowa mieszkaniowa - do trzech kondygnacji, przy czym kondygnacja trzecia oznacza poddasze
uzytkowe,

- zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty, zabudowa inwentarska i budowle rolnicze —
jedna kondygnacja,



h) geometria i pokrycie dachow:
— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45%,
- gléwne potacie dachu o jednakowym spadku,
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zabudowy innej niz budynki mieszkalne,
1) linie zabudowy — zgodnie z cz¢scia rysunkowg planu.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U (zalacznik nr 2), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren ustug (ushugi nieucigzliwe, z wylaczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego
tj. obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — wg §10,
g) gabaryty obiektow — zabudowa do trzech kondygnacji,
h) geometria i pokrycie dachow:
— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45%,
- glowne potacie dachu o jednakowym spadku,
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zabudowy innej niz budynki mieszkalne,
1) linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig rysunkowg planu.

§17.
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1UR (zalacznik nr 3), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego (Kos$cidt Parafialny Matki Bozej Nieustajgcej
Pomocy),
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacego obiektu kosciota oraz dzwonnicy ko$cielnej z mozliwoscig remontu tych
obiektow z uwzglednieniem ustalen § 8. ust. 2, 3 uchwaty,
b) dopuszczenie budowy nowych obiektéw zwigzanych z ustugg kultu religijnego (zaplecze
duszpasterskie),
¢) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

§ 18.
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1US (zalacznik nr 6), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji,
2) uzupehiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) wysokos¢ budynkow i budowli — do 5,0 m,
5) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°,
6) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — nie ustala sie,
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone na rysunku planu,
8) zasady obstlugi komunikacyjnej terenu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§10),
9) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§11).

§ 19.
Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1UZ-MN (zalacznik nr 4), plan ustala przeznaczenie:
1) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- zabudowa ustugowa — 0,8,
- zabudowa mieszkaniowa — 0,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- zabudowa ustugowa — 20%,
- zabudowa mieszkaniowa — 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- zabudowa uslugowa — 60%,
- zabudowa mieszkaniowa — 40%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- zabudowa ustugowa — 12,0 m,
- zabudowa mieszkaniowa - do 9,5 m,

- zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty - do 6 ,0 m,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — wg §10,
g) gabaryty obiektow budowlanych:

- zabudowa ustugowa/mieszkaniowa - do trzech kondygnacji, przy czym kondygnacja trzecia

oznacza poddasze uzytkowe,
- zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty — jedna kondygnacja,
h) geometria i pokrycie dachow:
— dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45,
- glowne potacie dachu o jednakowym spadku,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zabudowy innej niz budynki mieszkalne,

i) linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cia rysunkowa planu.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN (zalacznik nr 2); 3RN (zalacznik nr 3); 4RN, 5RN
(zalacznik nr 4); 6RN (zalacznik nr 8); 7RN (zalacznik nr 9), plan ustala: teren rolnictwa z zakazem

zabudowy.

§ 21.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZN (zalacznik nr 1); 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN (zalacznik nr 8);

6ZN, 7ZN, 8ZN (zalacznik nr 9), plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
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§ 22.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP (zalacznik nr 1); 2ZP (zalacznik nr 2) plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej,
2) uzupeiajacy sposob zagospodarowania: akcent przestrzenny, sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 23.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L (zalgcznik nr 1); 2L (zalacznik nr 6); 3L, 4L (zalgcznik nr 7),
plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z gospodarka lesng wg planu urzadzenia lasu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 24.

Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1WS (zalacznik nr 1); 2WS, 3WS, 4WS (zalacznik
nr 2); SWS, 6WS, 7TWS (zalacznik nr 3); 8WS, 9WS, 10WS 11WS, 12WS (zalacznik nr 4); 13WS, 14WS
(zalacznik nr 5); 15SWS (zalacznik nr 6); 16WS, 17WS, 18WS, 19WS (zalacznik nr 7); 20WS, 21WS
(zalgcznik nr 8); 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26 WS (zalgcznik nr 9), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych (urzadzenia wodne i melioracyjne),
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ochrona wod wraz z szatg ro§linng w ich otoczeniu,

b) zakaz degradacji otoczenia wod powierzchniowych,

¢) zakaz zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 25.
Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IT (zalacznik nr 3); 2IT, 3IT (zalacznik nr 4), plan ustala:
1) przeznaczenie: teren telekomunikacji,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 26.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD (zalacznik nr 1); 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD (zalacznik nr 2); 9KDD, 10KDD, 11KDD (zalgcznik nr 3); 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD (zalacznik nr 4); 17KDD (zalacznik nr 5); 18KDD (zalgcznik nr 6); 19KDD, 20KDD,
21KDD (zalacznik nr 7), 22KDD, 23KDD, 24KDD (zalacznik nr 8), 25KDD, 26KDD (zalacznik nr 9),
plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny

odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie,
c) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 27.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR (zalacznik nr 2), 2KR (zalacznik nr 4), 3KR, 4KR (zalacznik
nr 7), SKR (zalacznik nr 8), 6KR, 7KR (zalacznik nr 9), plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) utwardzenie nawierzchni drogi z wykorzystaniem ujednoliconego typu nawierzchni,

¢) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP (zalacznik nr 3), plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) utwardzenie nawierzchni parkingu z wykorzystaniem ujednoliconego typu nawierzchni,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

Dzial IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 29.
Ustala si¢ stawke¢ procentowa sluzagca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:
1) 10% dla terenow RZM, RZM-U, U, UZ-MN,
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 30.

1. W uchwale Nr X1/46/03 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow, w § 13 ust. 6 pkt 4 po lit. a
dodaje si¢ lit. b w brzmieniu: ,,lokalizacj¢ selektywnego punktu zbierania odpadow”.

2. Zmiana planu nie wptywa na rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1/46/03 Rady

Gminy Aleksandrow z dnia 11 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.

§ 31.
Na obszarze w zakresie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Aleksandrow uchwalonego uchwala Nr XI/46/03 Rady Gminy Aleksandrow
z dnia 11 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 33 z dnia 03 marca 2004 r., poz. 733), uchwalg
Nr 1X/42/11 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 31 pazdziernika 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
20 stycznia 2012 r., poz. 375) oraz uchwata Nr [X/52/19 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 30 pazdziernika
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 20 listopada 2019 r., poz. 6313).

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
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Zakacznik Nr 10

Rozstrzygniecie Rady Gminy Aleksandréw o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) Rada Gminy Aleksandréw ustala, Zze zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, beda realizowane
przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(Dz. U. 22024 1. poz. 1530 z pdzn. zm.) z:

1) dochodéw wlasnych budzetu gminy,

2) srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrédet.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow.

Zatacznik Nr 11
do Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Aleksandrow

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang

po kliknigciu w ikoneg.
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